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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Baind“, Gemeinde Achberg
Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Ravensburg - Untere Baurechtsbehorde - trifft folgende

Entscheidung:

Der vom Gemeinderat Achberg am 29.01.2009 beschlossene Bebauungsplan und die nach
§ 74 Abs. 7 LBO kombiniert beschlossenen 6rtlichen Bauvorschriften ,Baind” werden gemafn
§ 10 Abs. 2 Baugesetzbuch unter Auflagen genehmigt.

Auflagen:
Der Umweltbericht vom 29.01.2009 ist zur Begrindung zu nehmen.

Die in der Begriindung unter Nr. 2.3 als Anlage angefilhrte schalltechnische
Voruntersuchung ist der Begriindung beizufligen.
Bitte ergénzen Sie im Plan die Erlauterung fur die ,EFH".

Begriindung:

Die Gemeinde hat og. Bebauungsplan und die og. ortlichen Bauvorschriften mit den
Verfahrensnachweisen vorgelegt. Der Antrag auf Genehmigung ist am 06.02.2009 beim
Landratsamt eingegangen.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans ist noch nicht abgeschlossen. Der
Bebauungsplan und die kombiniert erlassenen ortlichen Bauvorschriften bedurfen daher der
Genehmigung gemaf § 10 Abs. 2 BauGB.

Die Uberpriifung ergab, dass keine Versagungsgriinde nach § 6 Abs. 2 BauGB vorliegen.

Die Erteilung der Genehmigung ist entsprechend der Satzung der Gemeinde Uber die Form
der éffentlichen Bekanntmachung ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
auRerdem anzugeben, bei welcher Stelle die Satzung wéhrend der Dienststunden
eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan und die kombiniert erlassenen ortlichen
Bauvorschriften sind mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle der
sonst fiur Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird die Satzung
rechtsverbindlich.



Wir bitten, dem Landratsamt umgehend nach Inkraftireten des Bebauungsplanes mit
ortlichen Bauvorschriften 2 beglaubigte Ausfertigungen der Satzung mit Plan, Textteil und
Begriindung sowie den Bekanntmachungsnachweis vorzulegen.

Falls Ihnen der Bebauungsplan als PDF- Datei vorliegt und zusatzlich in digitaler Form
(Entweder als Grafikformat z.B. TIF, PNG, JPG oder als digitaler Datensatz mit Raumbezug
z.B. DXF, SHP), bitten wir Sie, uns diese beiden Datenséatze im Rahmen der
Kooperationsvereinbarung "DavIS" zur Verfugung zu stellen. Bitte senden sie die Daten an
monika.suedbeck-arndt@Ilandkreis-ravensburg.de

Vielen Dank.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Zustellung schriftlich oder zur
Niederschrift beim Landratsamt Ravensburg, Gartenstrafte 107, 88212 Ravensburg,
Widerspruch erhoben werden.
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Satzungen
itber den Bebauungsplan ) Genehmigt
»Baind“ Gewerbegebiet mit Erlaf i 4 -621,
und die
ortlichen Bauvorschriften
im Geltungshereich des Bebauungsplans
»Baind* Gewerbegebiet

Der Gemeinderat Achberg hat am 29.01.2009 die Satzungen
iiber den Bebauungsplan .Baind™ Gewerbegebiet

und die 6rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans

.Baind" Gewerbegebiet aufgrund folgender Rechtsvorschriften in dffentlicher Sitzung
beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI 'S, 2414). zuletzt
geiindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL 15.3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. T S.
132). zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBIL I S. 460)
3. Landesbauordnung (L.BO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI, S. 617). zuletzt geiindert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI, 5. 884)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 §. 58)

5. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden- Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581). zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI S. 20)

§ 1 - Riiumlicher Geltungsbereich
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der rtlichen Bauvorschrifien ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans vom 29.01.2009.

§ 2 - Bestandteile der Satzungen
I. Der Bebauungsplan besteht aus dem
e zeichnerischen Teil des Bebauungsplans vom 29.01.2009
o und dem textlichen Teil vom 29.01.2009
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemiil) § 9 BauGB.

2. Die értlichen Bauvorschriften gemil § 74 LBO bestehen aus dem
o zeichnerischen Teil des BLhcuumgsplm]s vom 29.01.2009
° und dem texthichen Teil vom 29.01.2009.

§ 3- Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt. wer vorsitzlich oder fahrlassig den auferund von §
74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschrifien zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten sind bei
diesen Bauvorschriften aufgefiihrt.

8§ 4- Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGRB in Kraft.

Ausgefertigt
Achberg. den 29.01.2009 Achberg. den

gl 7

. 1. Aschauer. Blirgermeister Dr. J. Aschauer. Biirgermeister



Umweltbericht mit Griinordnungsplanung und
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

nach den Forderungen
des BauGB

Projekt : Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Baind*
Gemeinde Achberg
Landkreis Ravensburg

Verfasser : Rochus Hack, Dipl.-Ing. (FH)
Freier Garten- und Landschaftsarchitekt
Im Weingarten 16
88285 Bodnegg
Tel. 0 7520/29 05 Fax 29 30
mail@landschaftsarchitekt-hack.de

Datum: 29.1.2009




UMWELTBERICHT MIT GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BAIND “, GEMEINDE ACHBERG

A Einleitung

1. Kurzdarstellung, Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Bebauungsplan Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet Baind" durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Achberg werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine bauliche Entwicklung und fir die dazu erfor-
derlichen ErschlieBungsmassnahmen geschaffen. Der
Bebauungsplan schliet unmittelbar norddstlich an den
Weiler ,Baind“ an. Er versucht eine reine Gewerbenut-
zung auf die unterschiedliche Formen der Nutzungen wie
Wohnen und Gewerbe im Dorfgebiet planerisch und bau-
rechtlich aufeinander abzustimmen und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Umweltbericht und Grinord- Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll in

nung diesem Gutachten die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB mit einem Umweltbericht, sowie die Griinordnung
und eine nach § 1a BauGB geforderte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung dargestellt werden.

Umweltbericht und Okologische Das vorliegende Gutachten stellt in einem nachvollzieh-

Bewertung baren Prifverfahren die Grundlagen flir die Bewertung
des Vorhabens in Hinblick auf Natur und Landschaft dar.
Es zeigt auf, inwieweit relevante Eingriffe zu unterlassen
sind, bzw. die Méglichkeiten einer Minderung des Eingrit-
fes, eines Ausgleiches oder eines Ersatzes bestehen.

Biotopwertermittlungsverfahren Die  Anwendung eines anerkannten Biotopwert-
ermittlungsverfahrens erméglicht zudem Uber eine detail-
lierte und quantifizierbare Darstellung die Auswirkungen
des Bauvorhabens auf Natur und Landschaft abzuschét-
zen. Dabei wurde zum Teil auf das Ermittiungsverfahren
des Bodenseekreises zurlickgegriffen, da dies eine fun-
dierte Bewertung aufgrund eines detaillierten Biotop-
bzw. Lebensraumpunktesystems zulasst.

Gesamtabwagung Dadurch koénnen die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes in der Gesamtabw&gung aller offentli-
chen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB kon-
krete Berlcksichtigung finden.

BURO ROCHUS HACK - FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT — IM WEINGARTEN 16 - 88285 BODNEGG



UMWELTBERICHT MIT GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BAIND *, GEMEINDE ACHBERG

Standort als nahezu einzig glnstigsten Standort flir eine Gewerbegebiet
auf der Gemarkung Achberg aus, andere gewerbliche Standorte sind fir
eine solche Ansiedlung nicht geeignet und werden aus den Flachennut-
zungsplan herausgenommen

Landschaftsplan Der Landschaftsplan flr das Verbandsgebiet der Verwaltungsgemeinschaft
Wangen, Achberg und Amtzell, aus dem Jahr 2004 weist fiir das Gebiet die
bestehende Siedlungsflache um den Weiler Baind und umgebende Griin-
landfl&chen aus.

Schutzgut Boden  In der Arbeitskarte zum Schutzgut Boden und Biotope sind Teilflachen des
Plangebietes im Nordwest und um Sldosten als Boden mit sehr hoher
Bedeutung als Ausgleichskérper flir den Wasserkreislauf ausgewiesen. Im
Siden sind Moorbéden bis in das Bebauungsplangebiet eingezeichnet.

a‘\ﬁ : x,..

% ahadey
Auszug aus dem Landschaﬁplan (unmanBstéablich)
Arbeitskarte Schutzgut Boden

Schutzgut Hydro- In der Arbeitskarte zum Schutzgut Hydrologie / Wasserschutz fir das Be-
logie / Wasser- bauungsplangebiet keine Besonderheiten zu beachten.
schutz

Auszug aus dem Landschaftsplan (unmaBstablich)
Arbeitskarte Schutzgut Wasserschutz

BUORO ROCHUS HACK - FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT — IM WEINGARTEN 16 - 88285 BODNEGG



UMWELTBERICHT MIT GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BAIND “, GEMEINDE ACHBERG

Natura 2000

Das geplante Bebauungsgebiet berlihrt direkt kein Natura 2000-Gebiet.
Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet sind Teilflachen des FFH-
Gebietes —Nr. 8324-341 ,Moore und Weiher um Achberg” sowie Teilfla-
chen des Gebietes Nr. 8324_342 ,Obere Argen und Seitentaler”. Eine
Beeintr&chtigung der Teilgebiete durch das geplante Baugebiet kann auf-
grund der Entfernungen ausgeschlossen werden.

L..’, L 1

Auszug aus der Topographischen Karte mit FFH — Gebietsgrenzen

Landschafts-
schutzgebiet

Naturschutzge-
biet / Natur-
denkmal

Das geplante Bebauungsgebiet berlihrt direkt kein Landschaftsschutzge-
biet. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet liegt westlich an der
Argen ca. 1km bis 2 km entfernt. Eine Beeintrachtigung der Gebiete durch
das geplante Baugebiet kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen
werden.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Naturschutzgebiete / Naturdenkmal
nach dem NatSchG ausgewiesen. Auch im naheren Umkreis des Pla-
nungsgebietes sind keine solchen Gebiete vorhanden. Die nachstgelege-
nen Naturschutzgebiete sind jeweils ca. 1,5 km entfernt im Westen an der
Argen und im Osten am Neuravensburger Weiher zu finden. Eine Beein-
trachtigung der Gebiete durch das geplante Baugebiet kann aufgrund der
Entfernungen ausgeschlossen werden.

BURO ROCHUS HACK - FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT ~ IM WEINGARTEN 16 - 88285 BODNEGG



UMWELTBERICHT MIT GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BAIND *, GEMEINDE ACHBERG

Naturraum des
Planungsgebiets

Potentielle natirliche
Vegetation

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen
GroBeinheit ” Voralpines Higel- und Moorland (Nr. 03) in der
naturrdumlichen Haupteinheit ,Westallgauer Higelland (Ein-
heit Nr. 033) (siehe Ausschnitt aus der naturrdumlichen Glie-
derung und Karte zur Potentiellen natlrlichen Vegetation von
Baden-Wiirttemberg). Der Naturraum "Westallgduer Higel-
land” verdankt seine Entstehung den Ablagerungen (Moranen)
des Rheingletschers wahrend der letzten Eiszeit. Das Pla-
nungsgebiet liegt im Bereich des Westallgauer Jungmoranen-
hiagelland im Neukirch - Neuravensburger Moor- und Hugel-
land, in welchem sich die glazialen Formen nach dem Eis-
rickgang der letzten Eiszeit am besten erhalten haben. Dies
hat ein stark welliges Relief zur Folge, mit meist waldbedeck-
ten Higeln und Kuppen. Charakteristisch fur diesen Land-
schaftsraum sind die zahlreichen, aus Moranenmaterial und
Kies gebildeten Drumlins, welche von Niederungen umgeben
sind. Die Senken und Ebenen (= Auen) sind durch hoch an-
stehendes Grundwasser beeinflusst, was haufig zur Anmoor-
oder Niedermoorbildung gefihrt hat.

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man die
Vegetation, die sich langfristig einstellen wiirde, wenn der
menschliche Einfluss aufhdrte. Sie steht damit immer im
Gleichgewicht mit ihnrem Standort und den dazugehdérigen na-
turrdumlichen Gegebenheiten, wie sie sich derzeit darstellen.
Die potentielle natirliche Vegetation im Planungsgebiet wére
ein reiner Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) in
einer Auspragung wie er in dieser Region v.a. nach Westen
hin als Vegetationseinheit weit verbreitet ware. Nach Osten
wird durch das Vorkommen der Tanne (Abies alba) diese Ge-
sellschaft von einem Waldmeister-Tannen-Buchenwald (Aspe-
rulo-Fagetum mit Abies alba), abgeldst. Beide Gesellschaften
sind aber in der Region in reiner Auspragung sehr selten.

Ubersichtsplan 2: Naturrdumlichen Gliederung und Potentiellen Natiirlichen Vegetation von Baden-Wiirttember (unmaBstablich)

BURO ROCHUS HAGK - FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARGHITEKT — IM WEINGARTEN 16 - 88285 BODNEGG
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Grundwasserkarte

Die Grundwasserkarte in der Umgebung des Planungsgebietes
zeigt fir das Planungsgebiet Quartdre Becken — und Morénen-
sedimente (blaugriine Flachen). Diese Schichten gelten als
Grundwassergeringleiter. Deutlich entfernt vom Planungsgebiet
sind die Flachen mit fluvioglazialen Kiesen und Sanden (hell-
blaue Flachen), die im Alpenvorland im allgemeinen als Grund-
wasserleiter dienen.

Ausschnitt aus der Grundwasserkarte von Baden Wiirttemberg

Geologie und Boden

Im Gebiet besteht im Regelfall der tiefere Untergrund aus
Grundmérane. Dariiber lagern mehr oder weniger méchtig Nie-
derterrassenschotter aus der wirmeiszeitlichen Vereisungspha-
se. Diese waren nach der letzten Eiszeit der Verwitterung ausge-
setzt, weshalb sie eine z.T. tiefgriindige Verwitterungsdecke auf-
weisen. In den Niederungen in der Region ist es haufig zur Bil-
dung von Nieder- und Anmoorbdden gekommen (siehe Auszug
aus der Moorkarte von Baden-Wirttemberg), die inzwischen e-
benso haufig durch die Ausdrainierung stark mineralisiert sind.

BUORO ROCHUS HACK - FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT ~ IM WEINGARTEN 16 - 88285 BODNEGG
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Das Wuchsklima liegt im Klimabezirk mittelmaBig (Wintergetreidekli-
ma). Die Hauptwindrichtung ist Westen, entsprechend den iiberregio-
nalen Gegebenheiten. Die Kaltluftgefdhrdung ist als m&Big bis stark
gefahrdet einzuordnen. Lokale Unterschiede des Regionalklimas sind
zwischen Drumlins und Toteiskessel, zwischen Bebauung und Um-
land, sowie Talniederungen und Hochfldchen deutlich festzustellen.
Eine lokalklimatische Besonderheit ist im Gebiet v.a. in den Senken
ausgepragt. Hier kommt es in wolkenarmen Strahlungsnachten zur
Bildung von Kaltluftseen, die dann die gesamten Senken bedecken.

5.  Ortliche Bestandsanalyse und Bewertung der Schutzgiiter

Allgemeine Charakte- Das Plangebiet schlieBt sich direkt an den norddstlichen Ortsrand von

ristik des Untersu-
chungsraumes

Baind. Es liegt auf der mittleren Hohenlage zwischen 554 m (.NN
und 526 m 0.NN. Der héchste Punkt ist eine kleiner Drumlinriicken
inmitten des Planungsgebietes. Der Drumlin hat eine Ausdehnung
von ca. 150 m quer durch das Planungsgebiet in Nord-Siid-Richtung.
Die Kuppe muss zur Herstellung einer ebenen bebaubaren Flache
abgetragen werden. Nach Siidosten féllt das Gelande relativ steil in
die anschlieBende Niedermooorsenke ab. Das natiirliche Gelande
wurde im Zuge der Bau Autobahn A 96 bei der Herstellung der Uber-
fihrungsdammes der L 2374 iber die Autobahn durch groBflachige
Auffullungen verandert.

Ausschnitt aus dem Luftbild (unmaBstéblich)

BORO RoCHUS HACK - FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT — IM WEINGARTEN 16 - 88285 BODNEGG
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Empfindlichkeit

Bewertung

Schutzgut Hydrologie

Oberflachengewésser

Grundwasser

Grundwassergefahrdung
von belasteten Béden

Eine Teilflache des Planungsgebietes war in der Vergangenheit
Sonderkulturflache flir den Hopfenanbau.

Durch die geplante Bebauung wird der Boden genauso wie durch
die vorhandenen alteren Aufflillungen in der Ausibung seiner éko-
logischen Funktionen stark beeintrachtigt. Die
Hauptbelastungsfaktoren sind die Inanspruchnahme
(Bodenverlust, Versiegelung), die Standortverédnderungen und die
baubetrieblichen Auswirkungen (Verdichten, Umlagern,
Dhsrdeteenichungsgebiet ist in seiner Bedeutung flr das Schutz-
gut Boden/Geologie aufgrund seiner Vorbelastung als gering zu
beurteilen.

Im Plangebiet ist kein natlrliches Oberflaichengewésser vorhan-
den.

Aussagen bezlglich des Grundwassers ergeben sich aus dem
geologischen Gutachten. Danach Iasst sich ein Uber das gesam-
te Planungsgebiet aushaltender Grundwasserspiegel aus den
Messungen nicht herleiten. Grundwasserzulauf wurde lediglich in
einer Schirfgrube am Hangfu3 festgestellt, die Ubrigen Schirfe
blieben trocken. Die anstehenden Béden sind aufgrund ihrer (-
berwiegend schluffigen Hauptkomponente als eher wasserstau-
end und oberflachige Abflisse erzeugend einzustufen. Diese
Abflisse folgen dem Relief der Drumlinkuppen und sammeln
sich in den Tallagen in Graben und Drainagen an, von wo sie
zum Vorfluter abgeleitet werden. Lediglich ein geringer Teil des
anfallenden Niederschlagswassers passiert den Verwitterungs-
lehm Uber GroBporen wie z.B. Wurzelrbhren oder Wurmgange
und erreicht den Geschiebemergel. Dort kann sich das Wasser
vor allem in den Moranenkieslagen ansammeln. Am Hangfuf3
ausstreichende Kieslagen versorgen beispielsweise im Bereich
des Schurfs SG7/08 mit im AufschluBB beobachteten Wasser-
mengen um 0,1 I/s die Talmulde dauerhaft mit Wasser. Durch
diesen Wasserzutritt ist in friherer Zeit in der Talmulde der Tor-
faufwuchs ermoglicht worden. Heute ist der Torf drainiert, wie ein
bestehender Kontrollschacht mit einer in rd. 1,8 m Tiefe liegen-
den, dauernd Wasser fihrenden Drainage zeigt. Das Drainage-
wasser wird Uber ein Rohrsystem nach Stden zum Vorfluter im
Rohrmoos abgeleitet.

Im Bereich der Geldndemulde im Siden auBerhalb des Pla-
nungsgebietes steht das Grundwasser dauerhaft im Bereich des
Niedermoores an. Es wird durch die Sammelleitung entlang der
Autobahn abgeleitet. In der Regel handelt es sich um geringe
Schichtwasserzutritte aus den nicht-bindigen Sedimenten ober-
halb und innerhalb der Grundmorane. Die Neubildung der anfal-
lenden Wassermenge ist auf unmittelbar angrenzenden, héher
liegenden beschrankt. Damit ist in Trockenperioden mit geringen,
nach Niederschilagsereignissen mit entsprechend héheren Was-
sermengen zu rechnen.

Von den in der Bodenuntersuchung definierten belasteten Boden
kann eine Grundwassergefahrdung ausgeschlossen werden, da
unter der Flache bis in eine Untersuchungstiefe von 5m kein
Grundwasser ansteht. Auch hier flieBt das versickernde Nieder-

BURO ROCHUS HACK - FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT — IM WEINGARTEN 16 - 88285 BODNEGG
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Klimakarte von Baden-W irttemberg , Synthetische Windstatistik (Windrosen) fir das Plangebiet

Kaltluftgefahrdung

Kaltluftproduktion

Empfindlichkeit

Bewertung

Wesentliche Faktoren der klimatischen Regeneration sind die Bildung
von Kalt- und Frischluft und deren Fortleitung in Siedlungen. Aufgrund
der im Vergleich zu Waldflachen starkeren nachtlichen Abkuhlung in
wolkenfreien Nachten, entsteht in windschwachen Strahlungsnéchten
auf Acker- und Wiesenflachen Kaltluft, die bei entsprechender Hang-
neigung hangabwarts flieBt. Befindet sich unterhalb einer solchen
Kaltluftentstehungsflache ein Siedlungsraum, so profitiert dieser vom
Austausch der (Uberwarmten, mit Schadstoffen angereicherten Luft
durch kihlere Luftmassen.

Das Planungsgebiet ist Teil einer solchen Kaltluftproduktionsflache.
Mit hoher Wahrscheinlichkeit kommt es zu einem AbfluB3 der entstan-
denen Kaltluft in die Niedermoorsenke im Suden. Durch abflieBende
Kaltluft aus der Umgebung wird sich die lokale abflusslose Senke wie-
der bei entsprechenden Wetterlagen mit Kaltluft flillen. Die Boden-
frostgefahr wird dadurch deutlich héher sein als in den umgebenden
hoheren Flachen. Zu einer gewissen Verscharfung dieser Situation hat
der Uberflhrungsdamm (ber die Autobahn der Gemeindeverbin-
dungsstraBe Bufflings-Bahlings L 333 beigetragen, der den kleinen
Talraum hier abriegelt.

Gravierende Veranderungen der bestehenden lokalklimatischen Ver-
haltnisse sind durch das geplante Baugebiet und die weiteren Bau-
mafBnahmen nicht zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet ist in seiner Bedeutung fur das Schutzgut
Klima als gering zu beurteilen.

BORO ROCHUS HACK - FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT — IM WEINGARTEN 16 - 88285 BODNEGG
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Keine Auswirkung auf
streng geschiitzte
Arten

Grindland und reale
Nutzung

Ackerflachen

Empfindlichkeit

Gesamtbewertung

Streuobstbdume entlang der bisherigen ErschlieBungsstraBe

Eine Auswirkung der Planung auf besonders streng geschiitzte Arten
gemaB § 10 Abs.2 Nr. 10 und Nr.11 BNatSchG kann damit sicher
ausgeschlossen werden.

Das Grinland ist aufgrund seiner Nutzung in seiner Artenausstattung
eingeschrankt. Pflanzensoziologisch betrachtet ist das Griinland der
Ordnung der Fettwiesen, Fettweiden (Arrhenatheretatalia) in den
Verband der submontanen Glatthaferwiesen (Arrhenatherion elatioris)
einzuordnen. Die Wertigkeit dieser Flachen ist aufgrund der artenar-
men Zusammensetzung der Pflanzengesellschaft gering.

Aufgrund der intensiven Nutzung als Maisacker sind die Fléchen
weitgehend frei von Unkrautern und sehr artenarm.

Zur Einstufung der Empfindlichkeit von Pflanzen und Tieren gegen-
Uber Beeintrachtigungen infolge der geplanten Bebauung von Wohn-
bauland sind verschiedene Faktoren zu beachten. An erster Stelle
steht der Verlust von Lebensraumen, weitere Faktoren sind die Ver-
anderung der Standortverhéltnisse (z.B. Wasserhaushalt) und die
Zerschneidung funktional zusammenhéangender Lebensraume.

Das Planungsgebiet besitzt aufgrund der verschiedenen intensiven
Nutzungen eine geringe Strukturvielfalt und somit eine untergeordne-
te Bedeutung als Lebensraum sowohl fir Flora als auch fir Fauna.
Infolgedessen sind die zu erwartenden Auswirkungen des Eingriffes
auf die Fauna in diesem Lebensraum als mittel bis gering einzu-
schéatzen.
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Schutzgut Mensch

Kriterien Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem geplanten Bau-
gebiet die Auswirkungen von Immissionen sowie Auswirkungen auf
die Naherholung von Bedeutung.

Vorbelastung bezlig- Eine erhebliche Vorbelastung im Plangebiet beziglich des Verkehrs-

lich Verkehrsimmissi- larmes stellt die nahe Autobahn A 96 und die LandesstraBBe L 8374,

onen UmgehungsstraBe Baind dar. Die Larmkarte entlang der A 96 weist
flr das Planungsgebiet Larmwerte von 55 dB (A) im Osten bis 75 dB
(A) im Westen an der Autobahn auf. Das ganze Planungsgebiet ist
bezliglich der Larmwerte damit erheblich vorgeschadigt.

Veranderungen des  Aufgrund der Vorbelastung bringt die Zunahme des Ziel- und Quell-

Status Quo verkehrs durch die geplante Bebauung eine kaum messbare Zunah-
me an Larm und an Luftschadstoffen gegenliber den bisherigen Sta-
tus Quo.

Auswirkung auf die Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Ortsrandgebietes insbe-

Naherholung sondere stille Naherholung Uber Wanderungen / Ausfllige in die freie
Landschaft wird durch die geplante Bebauung nicht weiter erkennbar
beeintrachtigt.

Bewertung Die Bewertung flr das Schutzgut Mensch ist zusammenfassend ge-

sehen gering einzustufen.
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Larmkarte entlang der BundesfernstraBe A 96
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6. MaBnahmen der Griinordnung

6.1 Festlegung der aligemeinen Grinordnungsziele

Planerische Konsequenzen
Schutzgut Hydrologie

Planerische Konsequenzen
Schutzgut Geologie / Boden

Planerische Konsequenzen
Schutzgut Klima

Planerische Konsequenzen
Schutzgut Arten und Bioto-

pe

Die Rickhaltung und Versickerung des anfallenden unbelaste-
ten Dach- bzw. Oberflachenwassers zur Grundwasserneubil-
dung genieBt flr dieses Schutzgut Prioritat. Dies ist Uber die
Anlage einer zentralen naturnahen Retentionsmulde zu errei-
chen, in der das Wasser in der belebten Oberbodenschicht
zur(ickgehalten wird. Des weiteren sollen méglichst wenige
Flachen versiegelt und durchlassige Beldge verwendet wer-
den.

Die Versiegelung und Uberbauung des Bodens ist nicht aus-
gleichbar, sie muss so gering wie moglich gehalten werden.
Wo technisch und funktional méglich sollte eine Versiegelung
vermieden und durchlassige Belage (z.B. Schotterrasen) ver-
wendet werden. Wahrend der Bauarbeiten ist auf eine fachge-
rechte Behandlung von Mutterboden geméss BodSchG §§ 1
und 4 zu achten. Verdichtungen des Untergrundes sind soweit
wie mdoglich zu unterlassen. Dach- und Fassadenmaterialien
aus Kupfer, Zink und Blei sollten nicht eingesetzt werden, um
die Niederschlagsqualitét nicht zusatzlich zu belasten.

Um negative Effekte auf das Kleinklima zu vermeiden und zu
minimieren, sollten moglichst geringe Flachen versiegelt wer-
den. Des weiteren sollten auch Dach- und Fassadenbegri-
nung vorgesehen werden, um eine Erhéhung der Verduns-
tung, der Zwischenspeicherung und der verzégerten Ableitung
des Niederschlagswassers zu erreichen. Als wirksame Mini-
mierungsmafBnahme dient die Pflanzung von groBkronigen
Baumen, welche durch die Beschattung der Belage eine star-
ke Erhitzung abmildern. Zur Gewéhrleistung der bodennahen
Frischluftzufuhr fir die bestehende Siedlungsflachen aus dem
héher gelegenen Teilbereichen im Norden und Suden ist die
Bepflanzung am nérdlichen bzw. sidlichen Randbereich lo-
cker und durchléssig zu gestalten.

Die Vegetation sollte sich an der potentiellen natirlichen Ve-
getation orientieren. GréBere Grinflachen sind naturnah zu
gestalten und mit Arten aus der potentiellen natirlichen Vege-
tation zu bepflanzen. Prinzipiell soll eine Férderung der Bio-
topvernetzung von den vorhandenen Gehdlzstrukturen aus-
gehend in die offene Kulturlandschaft Uber Biotopvernet-
zungselemente geschaffen werden. Als solche Biotopvernet-
zungselemente eignen sich mdglichst grossflachige extensi-
vierte Wiesenflachen, die Pflanzung von einheimischen,
standortgerechten Baumen (Streuobstwiese) sowie lineare
und punktuelle standortgerechte Gehélzstrukturen, die auch
ausserhalb des Bebauungsplangebiets liegen kénnen. Die
Entwicklung eines Okologisch sinnvollen Biotoppotentials im
Plangebiet ist durch die vorrangige Verwendung naturraumty-
pischer Pflanzen in den bffentlichen Strassenrdumen und Pri-
vatgéarten zu erreichen. Bei der Anlage der Retentionsmulden
ist auf eine 6kologische Gestaltung und standortgerechte Be-
pflanzung (z.B. mit Schilf) zu achten.
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6.3 Allgemeine Minimierungsgrundséatze

Wie in § 8 BNatSchG und 1a BauGB formuliert ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidba-
re Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Massnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.”

Schutzgut

Geologie /
Hydrologie

Boden

Lokalklima

Arten- und
Biotope

Landschaftsbild/
Erholung

Nutzungskonflikt / Beeintrachtigung

Durch Uberbauung und Befestigung
offener Bodenflachen flieBt verstarkt
oberirdisch bzw. Uber die Kanalisati-
on Niederschlagswasser ab.

Stérung der Grundwasserneubildung
durch Versiegelung und Flachenent-
zZug

Zerstorung und Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen durch Verdichtung
und Uberbauung

Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache

Uberbaute und befestigte Flachen
wirken sich negativ auf das Kleinkli-
ma aus

Tagslber Aufheizung von Dachern
und Belagsflachen, die gespeicherte
Warme wird nachts nur langsam
wieder abgegeben

Entzug von Kaltluftentstehungsfla-
chen

Entzug und Beeintrachtigung von
Lebensraumen durch die Uberbau-
ung

Zerschneidung von Lebensraumen

Beeintrachtigung der Eigenart der
Landschaft durch die weithin sicht-
baren Gebaudekorper des Gewer-
begebietes

MinimierungsmaBnahmen

Minimierung der Flachenversie
gelung

Bei Lagerflachen, Wegen, und
Stellplatzen wird eine Verwen-
dung offenporiger Belagsarten
angestrebt.

Unbelastetes Niederschlags-
wasser (Dachwasser) muB pri-
mar in der Freiflache zur Versi-
ckerung gebracht werden.

Uberbauung von méglichst ge-
ringen Flachen

Offenporige, durchlassige Bela-
ge verwenden

Begrlinung von Fassaden und
Déachern

Méglichst weitgehende Uber-
stellung von Belags-, Wege- und
sonstigen Verkehrsflachen mit
groBkronigen Laubbaumen

Férderung der Biotopvernetzung
durch Schutz und Neugestal-
tung entsprechender Strukturen
Aufbau von Pufferfunktionen
Schaffung neuer Lebensraume

Begrenzung der Gebaudehdhen
Sicherung eines MindestmaBes
an Durchgriinung innerhalb des
Grundstiuckes

Sicherung einer landschaftsge-
rechten duBeren Eingrinung der
Bebauung durch Pflanzgebote
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Massnahme 2

Festsetzungen zur Anlage

Massnahme 3

Ziel

Festsetzungen zur Anlage

Anlage und extensive Nutzung von Uberflutungs- und
Retentionsflachen als Feuchtwiesenkomplex zur Rtick-
haltung von unbelasteten Regenwasser

Bei der Bepflanzung missen nachfolgende Kriterien bertick-
sichtigt werden:

- strukturreiche abwechslungsreiche Bepflanzung

flache Randbéschungen, max. Neigung 1:3
standortgerechte Bepflanzung mit Gehdlzen, Stauden und
Graserarten wechselfeuchter und feuchter Flachen

Arten entsprechend Artenliste 4

strukturreiche Bepflanzung

Regionaler Herkunftsnachweis fiir die Pflanzen

Pflanzgut mindestens 2xv, 60-100 cm hoch

Gestaltung einer naturnahen Feldhecke zur Eingriinung
des Baugebietes

Geholzbestand aus standortgerechten, einheimischen Feldgehdl-
zen mittleren Standorts, vorwiegend mit Schlehen - Heckenrosen
(Pruno-Ligustretum)

* Arten entsprechend Artenliste, v.a. Dornenstraucher wie He-
ckenrose, Schlehe, Kreuzdorn

lineare Heckenstruktur unterschiedlich breit

strukturreiche Pflanzung , zum Teil aufgelockert, zum Teil
dichter

durchschnittlich ca. 1 Strauch pro 1,5m?2

Pflanzgut mindestens 2 x v, 60-100cm hoch

Abwechselnd breite, dichte Reihenpflanzung

Regionaler Herkunftsnachweis

Bild naturnaher Waldmantel mit Strauchern
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B Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

1.  Erlauterungen zur Methodik der Wertermittiungen fiir die Schutzguter

Biotopwertermittlungs-
verfahren

Schutzglter

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Rahmen der Eingriffs-
planung soll flir das Schutzgut Boden entsprechend der Ar-
beitshilfe zum Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des Umweltministeriums von baden Wiirttem-
berg, fur die restlichen Schutzglter auf der Grundlage des Be-
wertungssystems des Bodenseekreises und des Landkreis Ra-
vensburg erfolgen.

Die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild /
Erholung flieBen (ber die vorangegangene Bestandsanalyse
und Darstellung der MaBnahmen zur Minimierung und zum
Ausgleich (ber das Biotopwertermittiungsverfahren mit in die
Bewertung ein. Die Wertigkeit eines Biotops gibt immer auch
Auskunft Uber seine natlrlichen Grundlagen. Die meisten Bio-
tope dienen mehreren Schutzgutern, so ist z. B. eine Feldhecke
sowohl Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, aber auch ein wich-
tiges Element fir das Landschaftsbild und die Erholung. Des-
halb werden die vorgenannten Schutzgiter — auBer dem
Schutzgut Boden - mit in die Biotopwertermittlung mit einge-
bunden.

2. Biotopwertermittlungsverfahren

2.1 Einleitung
Biotopwertermittlungs-
verfahren

Das zugrundeliegende Wertverfahren ordnet jedem Biotop-
bzw. Nutzungstyp in Abhangigkeit seines Entwicklungsgrades,
Struktur- und Artenvielfalt, seiner Seltenheit, Empfindlichkeit
sowie seiner Entwicklungstendenz eine bestimmte Punktzahl
(Wertpunkte) zu. Der Biotopwert wird als Anteil des maximal
erreichbaren Gesamtwertes (=100 %) ausgedrickt.

Durch das Heranziehen von verschiedenen Bewertungskriterien
wird nach diesem Verfahren eine recht genaue Berechnung
eines Biotopwertes ermaglicht. Zwar geben die Zahlen lediglich
einen ungefahren Anhalt fir den Wert eines Lebensraumes,
ermoglichen aber eine nachvollziehbare und vergleichbare Ein-
griffs- und Ausgleichs-Bilanzierung. Die Anwendung des Ver-
fahrens ermdglicht somit Uber den Biotopwert die relative Be-
wertung verschiedener Biotoptypen zueinander. In Abh&ngigkeit
von der jeweiligen FlachengrdBe der Biotope lassen sich dar-
aus Flachenwerte flir ein vorgegebenes Gebiet ableiten und
dem erwarteten Zustand nach Durchflihrung der Planung ge-
genuberstellen.

Aus dem ermittelten Defizit kann dann der Kompensationsbe-
darf abgelesen werden, der sich wiederum als Differenz der
Flachenwerte vor und nach Durchfiihrung der AusgleichsmaB-
nahmen darstellt. Durch Umrechnung der Werte lasst sich
demzufolge auch fir jede betroffene Flache ein Faktor ermit-
teln, der das erforderliche Verhaltnis zwischen Eingriffs- und
Kompensationsflache wiedergibt Falls gegenlber dem ange-
wandten Biotopwertverfahren, insbesondere bei den verwende-
ten Biotopwertfaktoren einige Anderungen notwendig waren,
werden diese Anderungen aber jeweils ausfihrlich begriindet.
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2.4 Defizitberechnung

Defizit

Defizitberechnung

Bestand vor BaumaBnahme 3 3,01 100,0 .
ebietnac BaumaBahmeohne MaBnahmen _ .9,67 78,12

FUr das Planungsgebiet errechnet sich so ein Defizit im Biotopwert
von 1613 Wertpunkten bzw. eine Wertminderung von ca. 21,88 %.

L Jeta

Tabelle 3: Defizitberechnung nach der Biotopwertermittiung

2.5 Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen im Planungsgebiet

MaBnahmen

Bewertung

Ergebnis

Anlage einer naturnahen Streuobstwiese (M1) 9 98,00 882,00
Anlage eines naturnahen Feuchtgebietskomplexes (M2) 11 18,00 198,00
IAnlage einer naturnahen Feldhecke (120x5 / 240x3) (M3) 11 12,20 134,20
Extensive Griinlandnutzung / Moorwiese (M4) 6 63,50 381,00
Durchgrtinung mit Hochstammb&umen (85t a 0,5ar) (M5) 9 4,00 36,00

Das verbleibende Defizit kann durch sogenannte Kompensations-
maBnahmen im Planungsgebiet als Zuschlag auf die private Grin-
flache ausgeglichen werden. In der Bewertungstabelle zur Planung
wurde diese Flachen mit 21 Wertpunkten bewertet.

Fir die Anlage einer Streuobstwiese wurde ein Zuschlag von 9
wertpunkten gegeben, sodass die Flachen insgesamt bei 30 Wert-
punkte erhalten, in Anlehnung an die Bewertung der Streuobstreihe
im Bestand.

Die Anlage eines naturnahen Feuchtgebietskomplexes und einer
naturnahen Feldhecke wurde mit einem Zuschlag von 11 Wertpunk-
ten versehen, da sie gegeniber den anderen Massnahmen gering-
flgig auf dichter vertikaler Strukturen (Gehdlze / Réhrichte) ékolo-
gisch héher eingestuft werden.

Die extensive Grinlandnutzung als grofBflachige Massnahme ohne
entsprechende vertikale Strukturen wurde nur mit einem Zuschlag
von 6 Wertpunkten versehen.

Die Durchgriinung des Baugebietes mit Hochstammb&umen wurde
entsprechend der Streuobstanlage mit einem Zuschlag von 9 Wert-
punkten und einer fiktiven Flache von 50 m? Stiick pro Baum bewer-
tet.

Das Defizit durch die geplante BaumaBnahme kann durch solche
Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen im Planungsgebiet ins-
gesamt um 1631 Biotopwertpunkte verringert werden.

Tabelle 4: Darstellung der Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen
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C Zusatzliche Angaben

1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

In einer ersten Anhérungsrunde mit den beteiligten Behérden wurden die Umweltbelange mit
voraussichtlich erheblichen Auswirkungen festgelegt und weiteren Untersuchungen unterzogen.
Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in einer Eingriffs-
analyse dargestellt, inwieweit relevante Eingriffe zu unterlassen sind, bzw. die Maglichkeit einer
Minderung des Eingriffs oder eines Ausgleiches besteht.

Die Anwendung eines anerkannten Biotopwertermittiungsverfahren und die Berechnung des
Kompensationsbedarfes fir das Schutzgut Boden ermdglichte (iber eine detaillierte und quanti-
fizierte Darstellung die Auswirkungen des Bauvorhabens auf Natur und Landschaft abzuschat-
zen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Angaben, wie z.
B. die verkehrliche Vorbelastung und Neubelastung beruhen sich auf grundsétzlichen oder all-
gemeinen Annahmen. Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in
diesem Gutachten Uberprift worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien flr eine umwelt-
vertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

2. MaBnahmen zur Uberwachung

Der § 4c BauGB verpflichtet die Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen. Diese neue Aufgabe resultiert aus der Umsetzung der neuen europaischen Richtlinie
zur Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme. Die im Zuge der Mi-
nimierung und des Ausgleichs erforderlichen MaBnahmen sind auf vollstandige Durchfihrung
zu prifen. Die weiteren UberwachungsmaBnahmen dienen zur Kontrolle und zur Sicherung der
Dauerhaftigkeit der angewandten MaBnahmen.

3. Allgemein versténdliche kurze Zusammenfassung

Eine Versiegelung und Uberbauung des Bodens ist nicht ausgleichbar. Sie muss daher so ge-
ring wie mdglich gehalten werden. Die Vegetation sollte sich an der potentiellen natirlichen Ve-
getation orientieren. GréBere Grunflachen sind naturnah zu gestalten, und mit Arten aus der
potentiellen natlrlichen Vegetation zu bepflanzen. Die randlichen Bereiche sind zur Einbindung
in die Umgebung sensibel zu gestalten, und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Eine
Eingrinung v.a. der Neubaugebiete ist durch die Anlage einer naturnahen Bachaue geplant.
Zur Durchgrinung des Baugebietes sollen entlang der ErschlieBungstrassen 8 Hochstamm-
baume gepflanzt werden. Prinzipiell soll eine Férderung der Biotopvernetzung durch die Pflan-
zung von einheimischen, standortgerechten Baumen erreicht werden.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen durch die geplante Anlage sind der Verlust von Bo-
den und Bodenfunktionen durch Versiegelung und dem damit verbundenen erhéhten Oberfla-
chenwasserabfluss, sowie eine verringerte Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Hinsicht-
lich des Funktionsverlustes von Wasser und Boden, wird ausgehend von der Intensitét des Ein-
griffs eine ausflihrliche Bestandsanalyse erstellt. Diese flhrt zu konkreten Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen auf, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen wer-
den.
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3. Hochstamm - Obstbaumarten

Bisterfelder Renette Apfel

Bohnapfel Apfel Schoéner von Boskoop Apfel
Schweikheimer Apfel Josef Musch Apfel
Transparent aus Croncels  Apfel Jacob Fischer Apfel
Jonathan Apfel Zabergaurenette Apfel
Maunzenapfel Apfel Allgauer Gravensteiner Apfel
Jakob Lebel Apfel Ontario Apfel
Berner Rosenapfel Apfel Teuringer Winterrambour  Apfel
Klarapfel Apfel Danziger Kant Apfel
Salemer Klosterapfel Apfel Aligauer Calville Apfel
Kriigers Dickstiel Apfel Cox Orange Apfel
Goldparmane Apfel Franzdsiche Renette Apfel
Gewidirzluiken Apfel Glockenapfel Apfel
Lederapfel Apfel Ravensburger Apfel
Welschisner Apfel Wintertafelapfel Apfel
Gold-Renette Apfel Griner Stettiner Apfel
Kickacher Apfel Landsberger Renette Apfel
Olgaapfel Apfel Roter Trierer Weinapfel Apfel
Weinapfel Apfel Cullon Renette Apfel
Goldprinz Apfel Goldrenette von Blenheim  Apfel
Schweizer Wasserbirne Birne Firkenbirne Birne
Luxemburger Mostbirne Birne Weitfelderbirn Birne
Williams Christ Birne Alexander Lukas Birne
Conference Birne Frithe Wilderbirn Birne
Graubirne Birne Graue Jagdbirne Birne
Deutsche Hauszwetschge Zwetschge Bihler Zwetschge Zwetschge

Sowie alle standortgerechten, regionaltypischen Arten, die nach dem Streuobstprogramm ge-
férdert werden.

Solange eine akute Gefahrdung durch den Feuerbrand herrscht, sind alle Arten ausgeschlos-
sen, die als besonders ,Feuerbrand”-empfindlich gelten.
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Gemeinde Achberg
Kreis Ravensburg

BEGRUNDUN Gvom 29.01.2009
zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Baind“

1. Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.10990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan zum Satzungsbeschluss vom 29.01.2009 dargestellt.
Er umfasst eine Teilflache von Flurstiick 1404/2, das Flurstick 1434/5 und die
Gemeindeverbindungsstrae zwischen der L2374 und Baind, Flurstiick 1428/1. Das Plangebiet liegt
somit im Nordosten von Baind, zwischen der Ortszufahrt mit der Gemeindestrale, der Landesstralte
L2374 und der Bundesautobahn A96. Es hat eine GréRe von ca. 3,24 ha.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung/Planungsziele

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 3 BauGB von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit es
fr das 6ffentliche Interesse erforderlich ist. Das hierfiir erforderliche éffentliche Interesse zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Baind* wird wie folgt dargestellt:

In Achberg besteht der Bedarf an einer mindestens 2 ha groRen Gewerbeflache, die einem
ortsansassigen Gewebebetrieb die Méglichkeit eroffnet, seinen am derzeitigen Standort zu kleinen
Betrieb weiter zu entwickeln. Die Gemeinde Achberg sieht es als ffentliches Interesse an, diesem
Betrieb eine entsprechende Entwicklungsflache zu erschlie®en und die Firma damit in Achberg zu
halten. Dadurch entstehen ebenfalls im 6ffentlichen Interesse weitere Arbeits- und Ausbildungsplatze
fir die Achberger Bevélkerung.

Momentan ist im rechtskréaftigen Fidchennutzungsplan in der Gemeinde Achberg nur noch eine rd. 1
ha. groie Gewerbeflache nordlich von Esseratsweiler ausgewiesen. Fir diese Flache signalisiert der
Eigentimer keinerlei Verkaufsbereitschaft, weil er den Grund zur Erweiterung der benachbart
ansassigen Firma Lindauer Dornier vorhalt.

Nach eingehender Priifung der rdumlichen Verhaltnisse innerhalb des Gemeindegebiets hinsichtlich
moglicher Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung der Faktoren

- Verkehrserschlieflung

- Einfligung in die Siedlungsstruktur

- Einfligung in den Naturraum

- Tragfahigkeit des Untergrunds

fiel die Auswahl auf das Gebiet bei Baind. Die wesentlichen Gesichtspunkte dieser Prifung sind in der
Folge unter Punkt 1.4.2 dargelegt.

Der Eigentiimer des betreffenden Gelandes zeigt Bereitschaft, an die Gemeinde zu verkaufen.

Somit steht nun ein Grundstlick zur Verfugung, das aufgrund seiner Lage zur Landesstrale L2374 mit
weiterem Anschluss an die Bundesstralle B18 bei Neuravensburg und die Autobahn A96 bei
Weissensberg verkehrsgiinstig liegt und fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet und attraktiv ist.

Wesentliche stadtebauliche Ziele sind:
- ErschlieBung neuer Gewerbeflachen zur Sicherung des 6rtlichen Gewerbes.



- Anbindung des Gewerbegebiets an einen bestehenden Weiler zur Vermeidung von neu
gebildeten Gewerbekomplexen in freier Landschaft.

- Verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes an die L2374 ohne Beeintrachtigung anderer
Ortslagen.

- Abschnittsweise Realisierung entsprechend dem Bedarf.

- Eingrlinung zur Einbindung in die angrenzende freie Landschaft.

Das Plangebiet liegt vollsténdig im AuBenbereich und grenzt im Stidwesten an den Weiler Baind an.
Fir diesen Weiler ist ein weiterer Aufstellungsbeschluss zur Beplanung des Innenbereichs eines
Dorfgebiets gefasst worden.

Zur Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft, zur Erm itttung von Umfang und Grad der
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft und zu den moglichen AusgleichsmalRnahmen wird der
Umweltbericht nach § 2a BauGB beigelegt.

1.4 Einfligung in die 6rtlichen und liberértlichen Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Regionalplanung

Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Im
Regionalplan ist Achberg als Gemeinde mit angemessener Eigenentwicklung dargestellt. Der {iberplante
Bereich befindet sich auerhalb regionaler Griinziige. .

Der als Anlage 1 beiliegende Planausschnitt des Regionalplans 1996 zeigt, dass der regionale Griinzug
nordlich der Landesstralle L2374 beginnt.

Achberg erscheint im Vergleich zu anderen Gemeinden in der Umgebung mit einem relativ geringen
Anteil an Gewerbeflachen ausgestattet, sowohl auf die Gemarkungsflache als auch auf die
Bevdlkerungszahl bezogen. Daher wird eine Vergréferung der Gewerbeflachen in Achberg als durchaus
vertretbar angesehen.

Die Interkommunalen Gewerbegebiete in Amtzell (Bestand, Entfernung rd. 13 km) und Kisslegg-
Waltershofen (Planung, Entfernung rd. 25 km) sind fiir die aus Achberg auspendeinden Arbeitnehmer mit
dem offentlichen Personennahverkehr nur erschwert erreichbar. Die genannten Entfernungen sind fiir
Auszubildende nur schwer mit eigenen Fahrzeugen zu bewaltigen. Auch um hier wohnortnahe
erreichbare Arbeits- und Ausbildungsstellen anbieten zu kénnen, ist die Einrichtung weiterer
Gewerbeflachen anzustreben.

1.4.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das Gelande ist in der seit dem 02.09.2005 wirksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Wangen, Amtzell und Achberg als landwirtschaftlicher Aufenbereich
aufgenommen. Bei der Verwaltungsgemeinschaft wird beantragt, das Plangebiet bei der nichsten
Anderung des Flachennutzungsplans als Gewerbeflache mit aufzunehmen.

Im Antrag zum Anderungsverfahren wird die Alternativenpriifung méglicher Standorte dargestellt, wobei
geeignete Flachen zur Innenentwickiung nicht vorhanden sind. Die Alternativenpriifung ist wie folgt
zusammenzufassen:

Fiir die Ausweisung eines Gewerbegebiets ist eine verkehrliche ErschlieBung fiir Lastkraftverkehr und
Sondertransporte nur tber die Landesstrale mit An- und Abfahrt iiber Neuravensburg-Roggenzell zur
B18 und weiter zur A96 sinnvoll. Die Kreisstrale K7997 ist mit den engen und kurvigen
Ortsdurchfahrten von Pechtensweiler und Esseratsweiler eher ungeeignet fir die Aufnahme weiteren
LKW-Verkehrs und fir lange Schwertransporte sicher nicht geeignet.

Die Kreisstralle K7996 nach Siberatsweiler liegt genauso wie das Gelande nérdlich der Landesstrate
zwischen Isigatweiler und Gemeindegrenze an der A96 im regionalen Griinzug, der von vornherein die
flachige Ansiedlung von Gewerbe ausschliefit.

Entlang der Landesstrale kommen nur relativ ebene Flidchen mit giinstigem Baugrund und einer
MindestgréRe von 3 Hektar als Standort in Betracht. Solche Flachen finden sich mit rd. 10 ha GréRe
nordlich von Doberatsweiler éstlich der Landesstralle, wo gut tragfahiger Moranenuntergrund ohne
nennenswerte Grundwasserfihrung ansteht. Hier kann sowohl von vor Emissionen schiitzenden
Siedlungsabsténden als auch von einer gut machbaren ErschlieRung mit Strom und Gas, Wasser und
Abwasser ausgegangen werden. Ansonsten ist die Talebene zwischen Esseratsweiler und



Doberatsweiler wegen des dort anstehenden, bei Belastung mit anhaltenden Verformungen
reagierenden Seetons nicht zur Ansiedlung von Gewerbetrieben geeignet.

Nordlich von Esseratsweiler finden sich bis auf das Manzenmoos, das aus Naturschutz- und
Bodenbelangen (Moorboden) heraus ungeeignet ist, keine ausreichend groflen und ebenen Flachen.
Erst auf Hohe Baind kann siidlich der Landesstrale wieder ein rd. 3 ha groRes Gelande gefunden
werden, das allerdings aufgrund der Nahe zur Ortschaft Einschrankungen bei den Emissionen
erfordert.

Somit verbleiben nach dieser Gemarkungsanalyse unter den Gesichtspunkten Verkehr und
Bodeneignung die beiden Flachen nordlich Doberatsweiler und bei Baind als Alternativen, die unter
den Aspekten der Einbindung in die Landschaft und Siedlungsstruktur weiter zu bewerten sind.

In Doberatsweiler ist neben der zu erwartenden vermehrten Verkehrsbelastung in der Ortsdurchfahrt
von Esseratsweiler auf der LandesstraBe L2374 eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftbildes der freien Talaue zwischen Esseratsweiler und Doberatsweiler zu erwarten. Der
Ostrand von Doberatsweiler ist mit drei im Zuge der Vereinddung um das Jahr 1850 dorthin
ausgesiedelten Hofstellen ein Beispiel fir Kulturlandschaft. Eine nérdlich an diese Siedlungsstruktur
anschlieBende, bzw. in die Struktur hineingreifende Gewerbeaufsiedlung ist aus diesem Grund als
schwer wiegender Eingriff zu bewerten. .
Beim Weiler Baind kann ohne Zweifel festgestellt werden, dass der Autobahnbau der Landschaft eine
Vorbelastung aufgepragt hat. Die Kulturlandschaft ist hier durch die Boéschungsanschnitte und
Larmemission der Autobahntrasse nachteilig verandert. Eine zusatzliche Siedlungsfléche in Form des
Gewerbegebietes im Winkel zwischen der Autobahn und der Landesstrale erscheint angesichts
dieser Vorbelastung vertretbar.

Der Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan liegt mit Eintragung der beiden betrachteten Alternativen
als Anlage 2 bei.

2. Planinhalt

2.1 Plangebiet, heutige Nutzung

Das Plangebiet liegt sldlich der Landesstrale L2374, dstlich der Gemeindeverbindungsstraie nach
Baind und westlich der Autobahn A96. nach Stden wird es durch die Talebene ,Réhrenmoos* begrenzt.
Topographisch ist das Gelénde im Westen eine auf rd. 550 m (iNN gelegenen Verebnung, in der Mitte ein
rd. 4 m Uber die Verebnung aufragender, Hiigel und vom Hiigel nach Osten und Siiden ein etwa 16 m
hoher Abhang, der dann zur Talebene Réhrenmoos iberleitet.

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt mit Griinland im Westen und auf der Hiigelkuppe
sowie Maisacker im Abhang ostlich der Hiigelkuppe bis hin zur Autobahn.

In diesem Acker sind im Zuge des Autobahnbaus Auffiillarbeiten vorgenommen worden.

Im Norden begrenzt eine Reihe von StreuobstbZumen, in denen ein Bildstock steht. Der Entwurf der Liste
der Kulturdenkmale vom September 1978 verzeichnet fur Baind einen Bildstock auf Flurstiick 1432/3. Auf
diesem Flurstlck steht und stand jedoch nie ein Bildstock. Weiter ergibt die Befragung von Zeitzeugen,
dass in Baind nur ein Bildstock existiert, so dass von einer Vertauschung der Flurstiicksnummern
auszugehen ist.

2.2 Gliederung im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache von ca. 4,31 ha.

Gliederung der Flache:

Gewerbegebiet (GE) 1,41 ha 327 %
Offentliche Verkehrsflache 0,20 ha 46 %
Landwirtschaftliche Flache 0,55 ha 12,8 %
Verkehrsgrinflache 0,01 ha 0.2 %
Private Griinflache (Ausgleich) 2.14 ha 49.7 %

Gesamt 4,31 ha 100 %



2.3 Stadtebauliches Konzept

Verkehrsanbindung

Die Gewerbeflache entwickelt sich von der Gemeindeverbindungsstralie im Westen und einer neu zu
errichtenden ErschlieBungsstrale im Siiden. Im Nordwesten des Gebietes wird eine Buswendeschleife
eingeplant, Uber welche die bisher nicht mégliche Anfahrt des Schulbusverkehrs zur Grundschule
Achberg an den Weiler Baind realisiert werden soll.

Geldndeausformung
Dabei wird zunachst die Gelandehdhe auf 550 miiNN festgelegt und die Higelkuppe somit abgetragen.

Ostlich dieser Abtragsfliche und somit auch éstlich des im Plan eingetragenen Bauquartiers soll das
anfallende Aushubmaterial im Hanggelande zur Autobahn hin wieder abgelagert werden, wobei das
Ablagerungsniveau etwa auf 546 miNN liegt. Somit kann das anfallende Aushubmaterial weitgehend
wieder in der Flache verbracht werden. Die nach derzeitigen Massenberechnungen rd. 5000 m?
tberschiissigen Erdmassen konnen zur weiteren Geldndemodellierung dieser an sich ebenen Fliche
herangezogen werden.

Der westliche Teil dieser Auffilifiache ist in obiger Flachenbilanz als landwirtschaftiche Fliche
ausgewiesen und nach den Erkenntnissen einer durchgefiihrten Bodenuntersuchung von tragfahiger
Beschaffenheit. Dieser Flachenteil wird der Gemeinde derzeit vom Grundeigentiimer nicht zum Kauf
angeboten, weil er die Flache nach Abschluss der Auffiillarbeiten landwirtschaftlich als Wiese nutzen will,
Moglicherweise erhélt die Gemeinde zu einem spéteren Zeitpunkt fir diese Flache ein Kaufangebot, so
dass sie dann in Verbindung mit einer Planénderung als Erweiterung des Gewerbegebiets dienen kénnte.
Die Festsetzung einer landwirtschaftlichen Fliche erscheint unter diesen Voraussetzungen
stadtebauliche erforderlich. Auf dieser Fléche sind Vorhaben nach § 35 (1) Nr. 1 BauGB zulassig, in der
Durchflihrung jedoch unwahrscheinlich.

Aufsiedlung und innere ErschlieBung

Dem Flachenbedarf der anzusiedelnden Firma entsprechend, soll zunichst der nérdliche Bereich des
dargestellten Bauquartiers besiedelt werden. Darauf folgt der siidliche Bereich.

Falls das Gelande von mehreren Investoren aufgesiedelt wird, ist im Zuge einer Plananderung der zur
ErschlieBung erforderliche StraBenraum mit in den Bebauungsplan aufzunehmen. )

Die restlichen Flachen zwischen Gewerbeflache und Landesstrale im Norden und der Ostrand der oben
dargestellten Auffillifiache soll als private Griinfliche ausgewiesen werden und den Mafnahmen zum
Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft dienen.

Larmschutz

Die der Begrindung beigelegte schalltechnische Voruntersuchung zur Begrenzung der
Gerauschemissionen der Gewerbeflachen in Form von Emissionskontingenten nach DIN 45691 belegt,
dass die bestehende und in Zukunft in Baind denkbare Bebauung nicht in Konflikt mit dem geplanten
Gewerbegebiet steht.

2.4 Art und Maf der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen und soll einer reinen gewerblichen Nutzung
zugeflhrt werden. Fir die ibrigen Nutzungen gemafR § 8(2) Nr. 2 bis Nr. 4 der Baunutzungsverordnung
namlich Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen und anlagen fir sportliche Zwecke
besteht an dieser Stelle im Gemeindegebiet von Achberg kein Bedarf. Auch fiir die gemaf § 8 (3) der
Baunutzungsverordnung  ausnahmsweise  zuzulassenden Wohnungen fiir  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten ist kein Bedarf erkennbar, weswegen auch diese
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Gemalt dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und aufgrund des ohnehin knappen
Angebots an Gewerbeflachen in Achberg wird beim MaR der baulichen Nutzung eine mdglichst dichte
Bebauung der Gewerbeflachen angestrebt Mit einer GRZ von 0,8 orientiert sich das MaR der baulichen
Nutzung an der in der BauNVO angegebenen Obergrenze. Die maximale Gebiudehéhe ist mit 12 m im
nordlichen Abschnitt und mit 10 m im siidlichen Abschnitt festgesetzt. Damit soll dem Bedarf an Hallen
mit entsprechendem Lagervolumen und Montagemdglichkeiten nachgekommen werden. Andrerseits
bestehen in Baind landwirtschaftliche Gebaude mit Hohen zwischen 8 m und 9 m, so dass die
festgesetzten Gebaudehdhen mit der in Baind angrenzenden Bebauung als vertraglich bewertet werden
konnen.

Mit der Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Hohenbegrenzung ist das MaR der baulichen Nutzung
im Gewerbegebiet ausreichend bestimmt.



2.5 Erschlielung

2.5.1 Stralkenanschluss

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uiber die Gemeindeverbindungsstralte von
der L2374 nach Baind, welche von derzeit 5,0 m Breite auf 8,0 m verbreitert werden soll. Am Beginn des
Weilers Baind erschlieBt eine nach Osten weiterfilhrende StichstraRe sowohl das Gewerbegebiet, als
auch das Anwesen Baind 3 (Fist. 1403/7) und die Hofstelle Baind 15. Bei diesen beiden Anwesen ist im
Zuge der Aufstellung des o.g. Bebauungsplans ,Dorfmischgebiet Baind“ die Ausweisung weiterer
Bauquartiere (Baind 3) sowie die Umnutzung der landwirtschaftichen Geb3ude zu
mischgebietsvertraglichen Gewerbezwecken (Baind 15) vorgesehen.

2.5.2 Wasserversorgung

Trinkwasser wird Uber das Netz des Zweckverbands Neuravensburger Wasserversorgungsgruppe
bereitgestellt.

Die Loschwasserversorgung ist teilweise sichergestellt {iber die offentliche Wasserversorgung mit
Durchmesser DN 100 mm. Die restlich erforderliche Léschwassermenge im Gewerbegebiet wird im Zuge
der Errichtung der einzelnen Geb&ude Uber Loschwasserzisternen abgedeckt.

2.5.3Abwasserbeseitigung
Die Entwasserungssystematik ist in eindeutiger und verbindlicher Weise wie folgt geregelt:

Das aus den Gewerbegrundstiicken anfallende Schmutzwasser wird iiber einen neu zu bauenden
Zuleitungssammler in den bestehenden Kanal siidostlich des Anwesens Baind 15 eingeleitet und iber die
Abwasserpumpstation Baind in den Schmutzwassersammler von Esseratsweiler nach Doberatsweiler
eingeleitet und zur Klaranlage Lindau (Bodensee) abgefiihrt.

Das auf den Stralen, Dach und Hofflachen anfallende Oberflichenwasser wird (iber einen‘neu zu
bauenden Regenwasserkanal separat abgeleitet und (ber die Retentionsfliche im Siden des
Plangebietes zum Teil zur Versickerung gebracht, bei starkeren Niederschlagen gepuffert und dosiert zur
Vorflut abgeleitet. Die Gemeinde Achberg Ubernimmt {iber einen Nutzungsvertrag fiir das
Retentionsbecken die Verpflichtung zur technischen Instandhaltung, zur Pflege der Flache und zur
Verkehrssicherung.

2.5.4 Stromversorgung

Netzbetreiber und Grundversorger mit elektrischer Energie ist die Stadtwerke Lindau
(Bodensee)GmbH & Co. KG.

Die uber das Plangebiet verlaufende Freileitung der EnBW soll im Zuge der Erschlieung als im
Bereich der privaten Verkehrsflachen zu verlegendes Erdkabel umgebaut werden.

3. Baugrund

Von der Ingenieurgesellschaft Dr. Ebel, Bad Wurzach-Arnach wurde in Zusammenarbeit mit dem
Blrgermeister der Gemeinde Achberg, Diplomgeologe Dr. rer. nat Johannes Aschauer, ein
geotechnisches Gutachen AZ 080307 vom 23.04.2008 erstellt.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Im dberplanten Gebiet steht gut tragféhiger Untergrund aus Grundmoréne in Tiefen zwischen 0,6 m und
2,5 m an. In dieser Schicht kdnnen die Gebdudefundamente ohne weitere Malknahmen gegrundet
werden.

Der darliber anstehende Verwitterungslehm ist méaRig gut tragfdhig und erfordert entweder
Fundamentvertiefungen bis in den darunter anstehenden Moranenuntergrund oder Flachengriindungen
auf einem Bodenersatzkdrper.

In der Uberplanten Fléche ist kein Grundwasser festgestellt worden. Die anfallenden Niederschlage
flieen dem Relief folgend zum groRen Teil oberflachig ab und sickern zum weitaus geringeren Teil durch
die Verwitterungsdecke in kiesige Lagen der Grundmoréne ein. Aus diesen Kieslagen tritt das Wasser
dann wieder am ostlichen Hangful} aus, wird iber Drainagen erfasst und zum Vorfluter abgeleitet.
Aufgrund der wasserstauenden Eigenschaften des Verwitterungslehms sind fiir Untergeschosse
MaRnahmen zum Schutz gegen Bodenfeuchte (Bauwerksabdichtung) erforderlich.



4. Umweltbericht mit Griinordnung

Das Buro Rochus Hack aus Bodnegg hat die erforderliche Griinordnungsplanung erstellt und die
Umweltprifung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

Der Umweltbericht liegt als gesonderter Bestandteil der Begriindung der Begriindung bei.

Im Umweltbereicht mit Griinordnung und Eingriffs-/Ausgleichskonzept sind die Auswirkungen auf die
Umwelt beschrieben und bewertet und MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs
dargestellt. Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes kénnen in der Gesamtabwigung aller
offentlichen und privaten Belange dadurch korrekte Beriicksichtigung finden.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Planungsgebietes nicht vollstéandig ausgeglichen werden konnen. Die auf einer
Bestandsbewertung und Bewertung des Eingriffs resultierenden AusgleichsmaRnahmen (Abarbeitung
nach § 1 a BauGB) wurden in ein Ausgleichskonzept mit AusgleichsmaRRnahmen innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes umgesetzt.

Die Ausgleichsmanahmen aulerhalb des Plangebietes werden durch éffentlich-rechtliche Vertrage
gesichert.

5. MaBnahmen

5.1 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

5.2 Kosten

Die Uberschlagigen Kosten der stadtebaulichen Mallnahmen sind wie folgt zusammenzustellen:

Grunderwerb: 415.000 €
VerkehrserschlieBung: 176.000 €
Abwasserbeseitigung:  124.000 €
Wasserversorgung: 70.000 €
Ausgleichsmallnahmen: 20.000 €

Grlinkraut — Gullen, 29.01.200 Achberg, 29.01.2009

r. Aschauer
Blrgermeister




Gemeinde Achberg
Kreis Ravensburg

Bebauungsplan " Baind” Gewerbegebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
vom 29.01.2009

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auflter
Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A)

1.1

a)

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt gesndert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. I., S. 3316)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002, ge4ndert am 21.06.2005

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung §8(1) 1 BauGBi.V.m.
§ 1 (6) 1 u.(9) BauNvO
GE - Gewerbegebiet §8 BauNVO

Zulassig ist § 8 (2) Ziff. 1 BauNVO.
Einzelhandel ist nach §1(5) BauNVO nicht zul&ssig.

b) In Verbindung mit § 1 (6) Ziff. 1 BauNVO wird festgesetzt,

dass § 8 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
wird und daher nicht zugelassen ist.
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2.2

3.1

3.2

c)

d)

e)

.

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren

Gerausche die in der unten angegebenen Tabelle der schall-
technischen Voruntersuchung der Fa. Tecum GmbH unter Pkt. 8.2 ange-
gebenen Werte nach DIN 45 691,weder Tagsiiber (6 — 22 Uhr)

noch Nachts (22 - 6 Uhr) tberschreiten (§1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO).

Teilflache des Emissionskontingente Lgg
Gewebegebietes in dB{A)/m?
tags nachts
(06 — 22 Uhr) (22 — 06 Uhr)
1 62 45
2 65 50
3 65 55

Ein Vorhaben erflillt die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn die im Abschnitt Nr. 5 Gleichung (6)

der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” (Ausgabe

Dezember 2006) firr die Beurteilungspegel festgelegte Bedingung
erfillt wird.

Diese Beurteilungspegel sind entsprechend der DIN nach

TA Larm zu berechnen.

Auf der im Lageplan gekennzeichneten Teilfliche 1 sind wegen

der geringen Entfernung zu den vorh. oder méglichen Wohngebauden
nur Gewerbebetriebe zugelassen, deren Luftschadstoffemissionen,
insbesondere Gerliche, das Wohnen im Sinne von §6 BauNVO

nicht wesentlich stéren.

MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

und § 16-21a BauNVO

Siehe Eintrag im Lageplan (Nutzungsschablone)
vom 29.01.2009

Gebaudehohen § 9(2) BauGB
Die Hohe des Gebaudes wird gemaR Eintragung im

Lageplan durch die héchstzuldssige Gebaudehdhe

(GBH) bestimmt. Bei Dachneigungen bis zu 20°

bezieht sich die max. Gebaudehohe auf den First.

Uberbaubare Grundstiicksfliche §9(1) 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache § 23(1,3u. 5) BauNVO
ergibt sich aus der Eintragung von

Baugrenzen im Lageplan, i. V. m.

§ 19 Abs. 4 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflidchen
sind Garagen und Gebaude i. S. v. § 2 (2) LBO
sowie Lagerflachen nicht zugelassen.



4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

5.

Flachen von der Bebauung freizuhalten 9(1) 10

Die im Lageplan eingetragenen Flachen (Sichtdreiecke)

sind von jeder Bebauung freizuhalten.

Diese Flachen sind Sichtschutzflachen und sind von
Sichthindernissen jeder Art ab einer Héhe von 0,80 m

Uber Fahrbahnoberkante auf Dauer freizuhalten.

Soweit hochstammige Baume gepflanzt werden, muss der
Kronenansatz mindestens 3 m (ber Fahrbahnoberkante ansetzen.

Der im Lageplan entlang der A 96 und der L 2374 eingetragene
40m bzw. 20m breite Anbauverbotsstreifen ist von der Bebauung
freizuhalten.

Das Aufstellen und Anbringen von Anlagen der AuBenwerbung
ist nicht zulassig

Nebenanlagen § 14(1)

Ausnahmsweise konnen die der Versorgung des Baugebietes §14(2)
fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation usw. dienenden
Nebenanlagen (Verteilerschranke) zugelassen werden.

Sonstige Flachen

Private Griinflachen § 9(1)15
Ausgleichsflache sowie extensive Wiesennutzung.

Siehe zeichnerischen Teil (Lageplan) vom 29.01.2009.

Die Bepflanzung hat gem. der beiliegenden Pflanzliste zu erfolgen.

Landwirtschaftliche Flache §9(1)18a
Die landwirtschaftliche Flache wird weiterhin landwirtschaftlich

genutzt. Vorhaben nach §35(1)1 BauGRB sind auf der Flache

zulassig.

Verkehrsgriin § 9(1)11
Verkehrsfiache (Verkehrsgriin) als StraRenbegleitgriin
Siehe Lageplan

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent- § 9(1)20
wicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen auf nicht iiberbaubaren Flachen § 9(1)25a

Auf den unbebauten Grundstiicksflachen sind Pflanzungen
der beigefligten Pflanzliste zu verwenden. Fremdldndische
Gehdlze und nicht standortgerechte Nadelgeholze

sind unzulassig.

Strauch- und Baumpflanzung

Fir die Pflanzung von Strauchern und Baumen zur
Einbindung in die Landschaft und zur Anlage einer
naturnahen Feldhecke

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB



7.3

7.4

ist standortgerechtes, einheimisches

Pflanzmaterial aus verschiedenen Gehdolzen

zu verwenden.

Zulassig sind Arten entsprechend Artenliste 3. Die
Pflanzung von Strauchern und B&dumen ist bindend,
die Pflanzorte der Straucher und Baume werden
durch Planeintrag dargestellt.

Bodenversiegelung § 9(1)20
Grundstuickszufahrten und Zuwege diirfen nur in

der erforderlichen Breite befestigt werden.

Die Stellplatze sind in einem wasser-

durchlassigen Belag auszufiihren (z.B. Rasengitter-

stein oder Pflastersteine mit offenen Fugen).

Anlage einer natiirlich gestalteten Retentionsmulde
Bei der Anlage der Retentionsmulde ist auf eine natiirliche
Ausformung und Ausgestaltung zu achten.

Leitungsrecht § 9(1)21
Das Leitungsrecht ist zu Gunsten eines Ver- oder Entsorgungs-
trager ausgewiesen (Schmutz- und Regenwasserleitung).

Raumlicher Geltungsbereich § 9(7)

Siehe Zeichnerischer Teil (Lageplan)
vom 29.01.2009

BauGB

BauGB

BauGB



HINWEISE

Abwasserbeseitigung

Der Planungsbereich liegt im Einzugsgebiet des Kanalisationsplanes der Gemeinde Achberg.

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem. Abwasser wird als reines Schmutzwasser
abgeleitet. Das Schmutzwasser wird (iber das bestehende Kanalsystem der Sammelklaranlage
Lindau zugefiihrt.

Regenwasser

-Privat-

Regenwasser (Dach- und Oberfachenwasser) sowie Frischwasser (Grundwasser) darf nicht an
die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Das Regenwasser von den versiegelten
Flachen (Décher, Vordach, Terrasse, Nebenanlagen, usw.) ist an dem hierfiir vorgesehenen
Anschluss der Gemeinde zuzufiihren. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung
ist der Uberlauf an die Oberflachenwasserableitung zu gewahrleisten. Ansonsten wird em pfohlen
das Untergeschoss als sogenannte "wasserdichte Wanne" auszufiihren. Bei Notwendigkeit einer
Drainage im Kellerbereich ist das anfallende Wasser in einem Schacht zu sammeln und gegebenen-
falls durch Pumpen der Oberflachenwasserableitung zuzufiihren. Die Verpflichtung zur schadlosen
Ableitung des Regenwassers auf den Grundstiicken obliegt dem Grundstiickseigentimer.

Auf Flachen, die an die Regenwasseranlagen angeschlossen sind, diirfen keine Handlungen
ausgefiihrt werden, die mit dem Anfall von Abwasser verbunden sind ( Entsprechende Arbeiten
wie z. B. Autowésche, Reinigungsarbeiten, .... sind nicht zuldssig. ). Eine Herbizidanwendung im
Bereich der Wasserablaufflachen ist nicht gestattet. ’

Drainagen
Drainagen sind zulassig, wenn

1. kein Grundwasser abgesenkt wird
2. der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewasser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zuldssig.

Grund-, Tag-, und Quellwasser
Im zuge der Erschliefung diirfen keine, lediglich geringe verunreinigte

Grund-, Tag-, und Quellwasser in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.
Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und
Blei erhohen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Griinden des Gewasser-

schutzes deshalb vermieden werden.

Es wird empfohlen, die alternativen Materialien aufzufiihren:
Aluminium, beschichtetes Zink, oder Aluminium und Kunststoffteile.

Retentionsbecken

Lage und Ausflihrung gem. Planung des Ing. Biros Zimmemann und Meixner

Hohenaufnahmen - Hohensystem

Den Bauvorlagen sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen der Geb&aude mit Darstellung
des vorhandenen sowie des geplanten Geléndeverlaufes von einer Grundstiicksgrenze zur anderen
sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstrasse beizufligen. Die im Lageplan eingetragenen
Hohen beziehen sich auf das neue System. 5



10.

1.

12.

13.

Nebenanlagen fiir Versorgung

Standorte der Nebenanlagen (Verteilerschranke) fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, sowie
Versorgungsstreifen fiir Kabelverlegungen usw. sind noch nicht definitiv festgelegt und miissen auf
einem Gelandestreifen von 0,5 m entlang der 6ffentlichen Strassen und Wege geduldet werden.

Versorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlauft eine Versorgungsleitung. Veranderungen an der bestehenden
Leitungsflihrung aufgrund von baulichen MaRnahmengehen zu Lasten des Verursachers.

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist bei den jeweiligen Versorgungstragern zu erfragen.
Die Eintragung im Plan gewahrleistet nicht die tatséchliche Lage oder den tatséchlichen Bestand.
Bepflanzungsvorschlage

Siehe Anhang Pflanzliste zum Bebauungsplan "Baind" Gewerbegebiet. Bei allen privaten
Pflanzungen sind die Abstande gem. Baden-Wirttembergischen Nachbarrecht einzuhalten.
Bepflanzungsplan

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, der die vorgesehene Gestaltung
und Bepflanzung der Freianlagen aufzeigt.

Bodenschutz

Nach § 4 (2) BodSchG und §§ 1 und 202 BauGB ist der Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden dringend zu beachten.

Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten bekannt.

Bodengutachten

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Beurteilung der Bebaubarkeit eine Baugrunduntersuchung
zu erstellen ist.

Archaologie

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden, (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen)

ist das Landesdenkmalamt, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.



14.

Immissionen

Im Rahmen eines bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist die
Einhaltung der in Ziff. 1.1 c) festgelegten Emissionskontingente im Allgemeinen durch die Vorlage
einer Berechnung einer Messstelle, die nach § 26 Bundesimmissionsschutzgesetz fiir den Bereich
Larmmessungen anerkannt ist, oder eines von einer Industrie- und Handelskammer &ffentlich
besteliten und vereidigten Sachverstandigen fur Schallschutz nachzuweisen.
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Anhang Pflanzliste fiir den AuRenbereich und Ortsrandlagen

Bebauungsplan "Baind" Gewerbegebiet
vom 29.01.2009

Vorschlagslisten standortgerechter Arten fir Pflanzungen im Planungsgebiet.
Die Auswahl der Pflanzen orientiert sich an den potentiellen realen Standortverhiltnissen.

Artenliste 1: Einheimische, standortgerechte GroRbidume

Mindestpflanzgréfle Hochstamme Stammumfang 14/16 3xv

Bergahorn Acer pseudoplantanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

Buche Fagus sylvaticus
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Obstbaume in bewahrten Lokalsorten gemaR Artenauswahl.

Artenliste 2: Einheimische, standortgerechte Kleinbdume

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Traubenkirsche Prunus padus
Wildbirne Pyrus communis
Salweide Salix capera

Obstbaume in bewahrten Lokalsorten gemal Artenauswahl.



o
Artenliste 3: Einheimische, standortgerechte Straucher

Straucharten fur das flachenhafte Anpflanzen von Strauchern gemaR Artenliste insbesondere
fur Sicht- und Larmschutzbepflanzung.

Mindestpflanzgrofie fur Heister 150/200 cm, Straucher 60/100 cm Héhe.

Masholder Cornus mas
Haselnuf} Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Hechtrose Rosa glauca
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeinder Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Artenliste 4: Heckenpflanzen

Pflanzempfehlung zur Verwendung in Hausgéarten neben den in den Artenlisten 1 und 2 ange-
gebenen Gehdlzen, sowie als freiwachsende oder geschnittene Hecken.

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus alle
Johannisbeere Ribes alle
Pfaffenhitchen Euonymus alle

Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum Lantana/opulus

Artenliste 5: Rank- und Kletterpflanzen

Auswahlliste fiir Rank- und Kletterpflanzen an Gebaudefassaden mittels Rankgeriiste bzw. Spanndrihte.

Waldrebe Clematis alle Sorten
Geilsblatt Lonicera alle Sorten
Brombeere Rubus frutivosus

Himbeere Rubus idaeus



Gemeinde Achberg
Kreis Ravensburg

Begrundung der ortlichen Bauvorschriften "Baind" Gewerbegebiet
vom 29.01.2009

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude sind nur, im fir die stadtebauliche Gesamtgestalt
unerlasslichen Umfang getroffen worden.

Zu Ziff. 1 - 1.2
In diesen Abschnitten sind die gestalterischen Anforderungen an die Gebaude geregelt. Sie sichern die

Bauweise und Bauform chne die Architektur unmittelbar einzuschranken.
Sie sollen der gestalterischen Einfiigung der geplanten Bebauung in das Landschafts- und Ortsbild dienen.

Zu Ziff. 1.3

Auerhalb des Gewerbegrundstiicks stehende Webeanlagen stéren die im Griinordnungsplan vorgesehene
Einbindung in die Landschaft erheblich und werden daher nicht zugelassen.

Zu Ziff. 2

Durch die Einleitung von Niederschlagswasser in die Regenwasserkanalisation soll unbelastetes
Regenwasser der Retentionsflache und dem natiirlichen Wasserhaushalt zugefiihrt und die 6ffentliche
Kanalisation entlastet werden.

ZU Ziff. 3

Einfriedigungen kénnen auch als Hecken entsprechend der Pflanzliste ausgefiihrt werden.

Aufgestellt vom Planer: Gebilligt vom Gemeinderat:
Grinkraut - Gullen, 29.01.2009 Achberg, 29.01.2009

Dr. Aschauer
Burgermeister

Amtsleiter




Gemeinde Achberg
Kreis Ravensburg

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bebauungsplan "Baind” Gewerbegebiet
vom 29.01.2009

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen/értliche Bauvorschriften aufer Kraft.

Die ortlichen Bauvorschriften werden nach § 74 Abs. 7 LBO kombiniert mit dem Bebauun
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A)

1.1.

1.2

1.3

RECHTSGRUNDLAGEN

gsplan erlassen.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),

zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581

ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74(1)1

AuBenwandflachen sind mit einer unauffalligen Farbe

zu gestalten. Grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien
durfen nicht verwendet werden. Samtliche Holzteile sind
grundsatzlich in natlrlichen, gedeckten Farbtdnen zu halten.

Dachgestaltung von Gebauden

Siehe Zeichnerischer Teil (Lageplan) vom 29.01.2009.

Dachneigung siehe Zeichnerischer Teil vom 29.01.2009

Werbeanlagen §74(1)2

Leuchtreklamen aller Art diirfen nicht in die freie Landschaft
hineinwirken und keine Blendwirkung erzeugen.

Beleuchtete Webeanlagen sind mit 5m? je Wandflache pro
Gebaude zuldssig. Nicht Beleuchtete Werbeanlagen diirfen

am Geb&ude in beliebiger GroRe angebracht werden. Frei stehende
Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf max. 7m begrenzt

LBO

LBO



und sind nur innerhalb des Baugrundstiickes zugelassen.

Unzuléssig sind:
Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht, Lichtwerbung in grellen Farben.

Auf die Lichtrichtlinie von 1993 wird verwiesen.

Regenwasserriickfiihrung § 74(3)2
Unbelastetes Regenwasser von den versiegelten Fléchen

(Déacher, Vordach, Terrasse, Nebenanlagen,

usw.) ist Uber den offentlichen Regenwasserkanal in die

Retentionsmulde im Siiden des Baugebietes einzuleiten.

Einfriedigungen § 74(3)
Einfriedigungen sind als Maschendrahtgeflechte bis zu einer Héhe
von 2,0 m zulassig.

Ordnungswidrigkeiten § 75(3)2

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den auf Grund
von § 74 LBO ergangenen értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt, in dem er

1. entgegen Ziff. A) 1
gegen die duleren Gestaltung der baulichen Anlagen verstoRt

2. entgegen Ziff. A)2
das Oberflachenwasser nicht in die éffentl. Regenwasserkanalisation
einleitet.

3. entgegen Ziff. A3
die Einfriedigungen in anderer Art und Weise anbringt.

Hinweise

Brandschutz

Es wird auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fiir die Feuerwehr
( VwV-Feuerwehrflachen ), iVm. § 15 Landesbauordnung

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 33 Landesbauordnung

LBO

LBO

LBO
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