Gemeinde Achberg
Machbarkeitsuntersuchung "Erweiterung - Gewerbegebiet Baind"

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
Datum: 08.03.2022

Ergebnisvermerk

Anlass: Behdrdenunterrichtungs-Termin geméaR § 4 Abs.1 BauGB
Datum: 25.02.2022

Ort: WebEx Konferenz (Online)

Folgende Behdrden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.02.2022 zu einem Behdérdenunterrichtungs-Termin gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingeladen:

Beh6rden =

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau Baden-Wirttemberg, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8, Forstdirektion, nicht anwesend
(Stellungnahme liegt vor)

Regierungsprasidium TUbingen, Referat 21 = Bauleitplanung, nicht anwesend
(Stellungnahme liegt vor)

Landesamt flr Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, nicht anwe-
send (Stellungnahme liegt vor)

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, nicht anwesend (Stellungnahme
liegt vor)

Bundesnetzagentur, nicht anwesend

Landratsamt Ravensburg, SG 1 Bauleitplanung und Koordination, vertreten
durchﬁ

Landratsamt Ravensburg, SG 3 Naturschutz, vertreten durch

Landratsamt Ravensburg, SG 4 Oberflachengewdsser, nicht anwesend (Stel-
lungnahme liegt vor)

Landratsamt Ravensburg, SG 5 Gewerbeaufsicht, nicht anwesend (Stellung-
nahme liegt vor)

Landratsamt Ravensburg, SG 6 Gewerbeabwasser, Abfall u. Immissions-
schutz, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)

Landratsamt Ravensburg, SG 7 Altlasten, Bodenschutz, nicht anwesend (Stel-
lungnahme liegt vor)

Landratsamt Ravensburg, SG 8 SB Grundwasser/Wasserversorgung, nicht an-
wesend (Stellungnahme liegt vor)

Landratsamt Ravensburg, SG 8 SB Kommunales Abwasser, nicht anwesend
(Stellungnahme liegt vor)

Landratsamt Ravensburg, Vermessungs-/Flurbereinigungsamt, nicht anwe-
send (Stellungnahme liegt vor)

Landratsamt Ravensburg, Forstamt, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt

Landratsamt Ravensburg, StraBenamt-StraBenrecht, nicht anwesend (Stel-
lungnahme liegt vor)

Landratsamt Ravenshurg, StraBenamt-StraBenverkehrsrecht, nicht anwesend
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- Landratsamt Ravensburg, Nachhaltige Mobilitat - OPNV, nicht anwesend

— Landratsamt Ravensburg, Kreisbrandmeister, nicht anwesend

— Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), nicht anwesend
— Handwerkskammer Ulm, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)

— Industrie- und Handelskammer, nicht anwesend

— Naturschutzbund Deutschland (NABU), nicht anwesend

— Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, nicht anwesend

— Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 32/Bauleitplanung, nicht anwesend
(Stellungnahme liegt vor)

— Unitymedia BW GmbH, Zentrale Planung, nicht anwesend

— Netze BW GmbH, Regionalzentrum Oberschwaben, nicht anwesend
— Neuravensburger Wasserversorgungsgruppe, nicht anwesend

— Stadtwerke Lindau (B) GmbH & Co. KG, nicht anwesend

— Thiga Energienetze GmbH, nicht anwesend

Fur die Gemeinde bzw. die Planungsburos waren anwesend:

- Hr
—x |EF;
- Hr
- Hr
- Hr
- Hr

Gemeinde Achberg

meinde Achberg

lagen Achberg GmbH & Co. KG
er Consult GmbH

Consult GmbH

r Consult GmbH

Allgemein

Die Gemeinde Achberg beabsichtigt fir den nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles
"Baind" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewerbliche Erweiterung des
ortsansassigen Unternehmens (Fa. Siloanlagen Achberg GmbH & Co. KG) zu untersuchen
(inklusive der Unterbringung von Verwaltungsgebauden und der Erweiterung der Produk-
tionshallen). Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen soll die be-
triebliche Wettbewerbsfahigkeit des ortsanséassigen Unternehmens (Fa. Siloanlagen Ach-
berg GmbH & Co. KG) zuklnftig gesichert und dadurch der Standort als Hauptstandort
gestarkt werden. Hierflr ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
geplant. Der Geltungsbereich mit einer GréBe von 0,59 ha erstreckt sich dabei Uber das
Grundstlck mit der FI.- Nr.1404/8. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Baind" Gewer-
begebiet" (Fassung vom 28.04.2009) ist dieser Bereich als "Flache flr die Landwirtschaft
(LWS)" festgesetzt. Zudem befindet sich teilweise im Geltungsbereich eine Flache flr Auf-
schittung. Der zu Uberplanende Bereich befindet sich sddlich der LandesstraBe L 2374.
Ostlich verlauft die Bundesautobahn BAB 96. Im Westen des Untersuchungsgebietes be-
finden sich Siedlungsstrukturen des Ortsteiles "Baind" sowie die gewerblichen Flachen der
Fa. Siloanlagen Achberg GmbH & Co. KG. Im Slden geht der zu Uberplanende Bereich in
landwirtschaftliches Grunland Uber.

Planungsrecht/ Ortsplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll zukinftig im Regelverfahren nach EAG-Bau er-
folgen. Die Gemeinde Achberg verflgt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan.
Die Uberplanten Flachen werden hierin als "Flachen fur die Landwirtschaft" dargestellt.
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2.2

2.3

2.4

2.5

3.2

3.3

3.4

Daruber hinaus befinden sich innerhalb des zu Uberplanenden Bereiches Darstellungen ei-
ner "Elektrischen Freileitung (20-kV)". Da die im Bebauungsplan zukunftig vorgesehenen
Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht
Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese soll im
so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) erfolgen.

Die Darstellungen innerhalb des Geltungsbereiches wurden im Zuge der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Wangen, Achberg und Amtzell ge-
andert. Der Feststellungsbeschluss dieser 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde
jedoch nicht o6ffentlich bekanntgemacht, so dass diese zum jetzigen Zeitpunkt nicht
rechtskraftigist. Die Gemeinde Achberg stimmt entsprechend mit der Verwaltungsgemein-
schaft die weiteren Schritte hinsichtlich der 6ffentlichen Bekanntmachung ab.

Der zu Uberplanende Bereich soll zukinftig Uber die bereits bestehenden verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen der Fa. Siloanlagen Achberg GmbH & Co. KG. erfolgen. Die durch
den westlichen Anbau fir Verwaltungsgebaude entfallenden Stellplatze sollen zukUnftig
im stdlichen Bereich entlang der bereits bestehenden sowie teilweise neu zu errichtenden
Produktionshallen versetzt werden.

Auf Empfehlung des Landratsamtes Ravensburg soll im weiteren Verfahren durch die Ge-
meinde Achberg, die Vorhabentragerschaft und die Sieber Consult GmbH eine Anderung
des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. §1 Abs. 8 BauGB geprift werden. Das
Planungsinstrument des "Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes" gem. § 12 BauGB ist bei
einer Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Baind Gewerbegebiet" ("An-
gebotsbebauungsplan”) nicht anwendbar.

Die Hohenentwicklung des zu errichtenden Verwaltungsgebaudes soll sich zukunftig an
den bestehenden Strukturen orientieren und durch 3-geschdssige Bauweise insgesamt
eine Hohe von 12,00 m aufweisen. Aufgrund der topographischen Situation soll die ange-
gliederte Produktionshalle inklusive Erd- beziehungsweise Kellergeschoss eine Gesamt-
héhe von 16,00 m (bis zur Attika) aufweisen. Die bestehende Produktionshalle ist derzeit
12,00 m hoch. Aufgrund des Ausbaus eines Erd- beziehungsweise Kellergeschosses wird
dem Orts- und Landschaftsbild weiterhin ausreichend Rechnung getragen. Von einer An-
gabe notwendiger MaBnahmen von Seiten des Landratsamtes Ravensburg wurde daher
abgesehen.

Weitere Informationen kénnen der koordinierten Stellungnahme des Landratsamtes
Ravensburg vom 23.02.2022 entnommen werden.

Natur- und Artenschutz

Erganzend zur koordinierten Stellungnahme des Landratsamtes Ravensburg wurde im
Rahmen des Behdrdentermins am 25.02.2022 die Notwendigkeit einer artenschutzrecht-
lichen Relevanzbegehung angesprochen. Hierbei ist insbesondere auf ein Vorkommen der
Zauneidechse zu achten.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Baumreihe im Osten ist an einer
geeigneten Stelle zu ersetzten. Diese werden in die bendtigte Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung einflieBen und ggf. im Rahmen der AusgleichsmaBnahme berlcksichtigt.

Es ist zu prifen, ob die Streuobstbaume auf der Ostlich angrenzenden Ausgleichsflache
(erste Baumreihe) durch die Planung beeintrachtigt werden oder diese weiterhin dauerhaft
erhalten werden kénnen.

Um eine bessere Einbindung der neu zu errichtenden Halle nach Osten in Richtung der
Autobahn und dem Landschaftsschutzgebiet zu erreichen, soll im weiteren Verfahren eine
Fassadenbegrinung angedacht werden.
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4.2

4.3

52

Immissionsschutz

Vom Plangebiet wirken Gewerbelarmimmissionen auf die stidwestlichen Wohnnutzungen
ein. Durch die Erweiterung ist mit keiner wesentlichen Zunahme an Lkw zu rechnen, wes-
halb davon ausgegangen werden kann, dass keine Konflikte im Bereich der bestehenden
Betriebszufahrt entstehen. Von den Erweiterungsbauten ist mit keinen relevanten Ge-
rauscheinwirkungen zu rechnen. Da die Gewerbeaufsicht des Landratsamtes Ravensburg
inihrer Stellungnahme keine detaillierte Betrachtung der Gewerbelarmimmissionen fordert,
wird davon ausgegangen, dass diese Einschatzung des Konfliktpotenziales geteilt wird.
Aus diesem Grund wird der Forderung der Handwerkskammer Ulm nach einer schalltech-
nischen Untersuchung nicht gefolgt.

Betriebsleiterwohnungen sollen, wie von der Gewerbeaufsicht angeregt, ausgeschlossen
werden.

Auf das Plangehiet wirken Verkehrslarmimmissionen der &stlich verlaufenden Bundesau-
tobahn BAB 96 ein. Diese sind, wie von der Gewerbeaufsicht gefordert, in einer schalltech-
nischen Untersuchung gemal DIN18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) zu ermitteln und
zZuU bewerten.

Weitere Vorgehensweise

Die Gemeinde Achberg priftin Abstimmung mit der Vorhabentrégerschaft und Sieber Con-
sult GmbH eine Anderung des Bebauungsplanes gem. §1 Abs. 3 BauGB i.V.m. §1 Abs. 8
BauGB.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auszuarbei-
ten und entsprechende Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Flr eingeladene Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, bei denen weder eine Tell-
nahme an dem o.g. Unterrichtungs-Termin noch eine Stellungnahme in anderer Form vorliegt,
wird angenommen, dass fachliche Informationen bzw. Anregungen oder Einwédnde zu der beab-
sichtigten Planung nicht gegeben sind.

Verfasser

Abdruck per E-Mail an:
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Wo der Siiden am schonsten ist.

Landratsamt Ravensburg, Postfach 19 40, 88189 Ravensburg

Bau- und Umweltamt

- Bauleitplanung und Koordination -
Ansprechpartrner/in:

Gemeinde Achberg =

KirchstralRe 9 Mail:

88147 Athberg Kreishaus ||
Zimmer: E 228,

Bushaltestelle:

Akterzeichen: BLP/2963/16/401-621.41-
F2
Ihr Schreiben vormn/AZ:

Datum: 23.02.2022

Machbarkeitsuntersuchung Erweiterung ,,Baind” Gewerbegebiet", Achberg

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belangen
A. Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Flachennutzungsplan:
Bereits der vorhandene Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan.
Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich.

Name Bebauungsplan:

Auf dem genehmigten Plan steht der Name ,Baind”.

Im Anschreiben steht , Erweiterung — Baind Gewerbegebiet”,

Falls ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) fiir den Teilbereich erlassen wird, sollte ein anderer
Name gewadhlt werden, damit klar ist, dass der Bebauungsplan durch den VBP nicht gedndert und auch
nicht erweitert wird.

Zum Abwagungsmaterial (§ 2 Abs. 3 BauGB) gehéren auch die Belange des Verkehrs (§ 1 Abs.

6 Nr. 9 BauGB) und die gesicherte ErschlieBung.

Der vorgelegte Umriss der kiinftigen Planung umfasst keine Verkehrsflachen zur ErschlieBung. Dies ist im
weiteren Verfahren zu andern.

Bankverbindung: o www.rv.de N
IBAN: DEB7 6505 0110 0048 0003 23 9 lardkreis. ravensburg L

BIC: SOLADES1RVE @ landkreis, ravensburs Bd[)‘E[\QSE‘é



B. Vermessung-/Flurbereinigung

[X] keine Anregungen

C. Verkehr

Die Stellungnahme des zustdndigen Straenbaulasttragers der L 2374 (RP Tiibingen) ist zu beachten.

D. StralRenrecht

Kreisstrallen sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt an der A96 und an der L2374, Zustandig fir stra-
Renrechtliche Stellungnahmen ist hier das RP Tiibingen, Referat 42.

E. Forst

Es ist kein Wald betroffen.
Sofern externe AusgleichsmaRnahmen nicht im Wald festgesetzt sind, werden forstliche Belange nicht
berihrt.

F. Gewerbe

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Beriicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB.

2. Bedenken und Anregungen
In der Machbarkeitsuntersuchung wird die Aufstellung eines ,vorhabenbezogenen Bebauungsplanes”
geprift. Im geplanten Geltungsbereich ist die Unterbringung von Verwaltungsgebduden und Produkti-

onshallen vorgesehen.

Es wird empfohlen, Wohnnutzungen generell auszuschlieen um die weitere Entwicklung nicht zu ge-
fahrden.

Durch das Heranriicken an die bestehende BAB 96 sind die Anforderungen an den geltenden Schallschutz
der Innenpegel bei Arbeitspldtzen zu beachten. Diese sind nachzuweisen und eventuelle Malinahmen

umzusetzen.

Mit freundlichen GriiRen
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Wo der Siiden am schonsten ist.
Landratsamt Ravensburg, Postfach 19 40, 88189 Ravensburg

Machbarkeitsuntersuchung "Erweiterung Baind Gewerbegebiet", Achberg
Scoping Termin: 25.2.2022

Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Aus der Bauleitplanung kénnen sich VerstoRe gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben. Um auszuschlieBen,
dass dies eintritt ist eine entsprechende Priifung durchzufiihren und sind entsprechende Nachweise vor-
zulegen. Dies betrifft insh. die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3, deren 6kologi-
sche Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sein muss. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) festgesetzt werden. Zum anderen betrifft es die Beein-
trachtigung der streng geschiitzten Arten in bestimmten Zeitrdumen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und
das Totungsverbot nach Ziff. 1.

Die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind nicht abwagbar; sollte ein Eingriff vorliegen bzw.
nach ausgleichenden MaRnahmen verbleiben bedarf es immer der Ausnahme.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zumindest eine Relevanzbegehung durchzufiihren.
1.2 Umweltbericht, § 2 IV BauGB und Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen § 1a BauGB

Den aktuellen Unterlagen nach wird davon ausgegangen, dass die als T-Flache gesicherte Ausgleichsflache
nicht Gberplant wird. Es muss dargestellt werden, ob durch die vorgesehene Bebauung der Teilflache 3
die 6stlich angrenzende Streuobstbaumreihe beeintrachtigt wird bzw. langfristig erhalten werden kann.

Im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebiets wird die Teilfliche 3 (Flache fiir die Landwirtschaft) zu
Gewerbeflache. Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung und der Umweltbericht sind entsprechend zu tGberar-
beiten.

Nach dem Luftbild ist die festgesetzte Baumreihe im Osten des Baufensters derzeit noch nicht umgesetzt.
Ggfs. missen diese an anderer, geeigneter Stelle ersetzt werden.

Flir bisher noch nicht umgesetzte Ausgleichsmalnahmen ist der verzogerte Ausgleich (time-lag) zu be-
riicksichtigen. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine jahrliche Anrechnung von 3 Prozent ohne Zinseszins
notwendig.

Oberflaichengewdsser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht {iberwunden
werden kénnen, mit Rechtgrundlage.

Oberirdische Gewdasser
im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasserlaufe.

Bankverbindung: o www.rv.de N
IBAN: DEB7 6505 0110 0048 0003 23 0 lardkreis. ravensburg L

BIC: SOLADES1RVE @ AF ST et B(')IE)‘ENSE‘EE



Abflussverscharfung durch Versiegelung

Durch Neuversiegelung von Flachen wird der Oberflichenwasserabfluss verstdrkt. Im Grundsatz ist darauf
hinzuwirken, dass die kiinftige Hohe des Niederschlagswasserabflusses aus dem Plangebiet nicht héher
ist als vor der Bebauung aus dem natiirlichen Einzugsgebiet. Bauliche Entwicklungen sollen grundsatzlich
so erfolgen, dass eine Verscharfung der Hochwassergefahr nicht zu befiirchten ist.

Hierzu sind innerhalb des liberplanten Gebiets MaBnahmen zur Reduzierung bzw. zur Verlangsamung des
Oberflachenwasserabflusses vorzusehen. Die Schaffung von Versickerungsflachen bzw. die Errichtung von
Riickhalterdumen sind Mdéglichkeiten, innerhalb von Baugebieten den zusatzlichen Regenwasseranfall zu
drosseln, um einerseits die Kanalisation zu entlasten und andererseits die hydraulische Belastung fiir die
nachfolgenden Gewdsser nicht zu erhéhen. Dies gilt insbesondere dann, wenn das zusatzlich beaufschlag-
te Gewasser im Unterlauf durch bebautes Gebiet flieBt (§ 5 Abs.1, 6 Abs.1, 55, 57 Abs.1, 60 WHG, § 12
Abs.3 WG).

2. Hinweise

Starkregenrisikovorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mégliche Uberflutungen infolge Starkregenereignissen zu be-
riicksichtigen (§ 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG).

Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabfliissen an Hanglagen, aus AuReneinzugsgebieten etc.,
kann es bei Starkregen, zu wild abflieRendem Wasser kommen. Weiterfiihrenden Informationen erhalten
sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,, Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg”

Weiterfiihrende Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement in Baden-Wiirttemberg” der Internetseite des Ministeriums flir Umwelt, Klima und Energiewirt-
schaft Baden-Wirttemberg.

http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-
lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

Bodenschutz

l. !e!en!en un! lnregungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 BauGB (auch im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfah-
ren nach §§ 13, 13a, 13b BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes insbesondere auch die Auswirkun-
gen auf den Boden und das Wirkungsgefiige zwischen dem Boden und Tieren, Pflanzen, Wasser, Luft und
Klima, die Landschaft und biologische Vielfalt zu bericksichtigen und in die Abwagung einzustellen.

§ 1 a Abs. 2 u. 3 BauGB und § 202 BauGB fordern einen sparsamen und schonenden (fachgerechten) Um-
gang mit Grund und Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunkti-
onen.

§§ 1 und 2 BBodSchG fordern eine nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktion,
dazu ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkung auf den Boden zu treffen. Zur Erfiillung der Vorsorge-
pflicht nach § 7 BBodSchG sind Bodeneinwirkungen so weit wie moglich zu vermeiden oder zu vermin-
dern. Dabei ist zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
unter anderem die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal? zu begrenzen.

Die Belange des Bodenschutzes sollen ermittelt, bewertet und sachgerecht abgewogen werden und ihren
Niederschlag in der Begriindung, in den Festsetzungen und den Hinweisen finden. (Festsetzungen zur
Verringerung des Flachenverbrauchs und des Versiegelungsgrades und bauzeitliche Minimierungsma@-
nahmen, frithzeitige Planung einer hochwertigen Verwertung von liberschiissigem kulturfahigem Boden.)


http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/
http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/
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Der offentliche Planungstrager hat bei Planung und Ausfiihrung eigener Vorhaben der besonderen Vor-
bildfunktion gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz Rechnung zu tragen und die Belange des Bodenschut-
zes in besonderem Mal3e zu beriicksichtigen.

Wenn Griinflaichen mit Pflanzgeboten festgesetzt werden, wird dringend empfohlen fiir diese eine kon-
krete, fiir die jeweils geplante Vegetation notwendige Mindestmachtigkeit fiir den Boden aus kulturfahi-
gem Unterboden und Oberboden festzusetzen. Pflanzgebote kdnnen nur langfristig funktionieren, wenn
ein entsprechender Boden als Grundlage vorhanden ist.

Es wird empfohlen folgenden Text in die Satzung aufzunehmen:

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu beschrdnken (§ 1a BauGB). Stellpldtze und Zufah-
ren auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind nur in einer Ausfiihrung mit wasserdurchlassigen Beldgen
zul3ssig, sofern andere Belange nicht entgegenstehen.

2. Hinweise

Im Bereich der geplanten Erweiterung liegt eine Aufschittung vor, Gber das verwendete Auffiillmaterial
liegen keine Informationen vor. Die Verwertung bzw. die Entsorgung des Materials sollte durch einen
Fachbauleiter erfolgen.

Im Bebauungsplan Baind wurde auf dem Flurstiick ein Retentionsbecken vorgesehen, dies wurde bisher
nicht umgesetzt.

Es wird empfohlen, folgende Punkte als Hinweise aufzunehmen:

e Am Standort liegen nach der Bodenschatzung nur hochwertige Boden vor mit Bodenzahlen von
63. Solche hochwertigen Béden sollten vor Vergeudung und Vernichtung geschiitzt werden. D.h.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu beschrdanken (§ 1a BauGB) und bei Abtrag,
Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen, Vermischungen mit anderen Bodenarten oder Bauschutt zu vermei-
den (Minimierung des Eingriffes in den Boden). Uberschiissiger Oberboden ist einer sinnvollen,
moglichst hochwertigen Verwertung zuzufiihren, z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen,
Gartenbau (ebenfalls zur Minimierung des Eingriffes).

e Beider Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire ,,Bodenschutz beim Bauen”.

https://www.rv.de/site/LRA RV Responsive/get/params E2012510773/18658595/Flyer-LK-
Bodenschutz.pdf.

e Die DIN 19731 (,,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN 18915 (,,Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) und DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauarbeiten” sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

e Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die Planung und die Um-
setzung der BodenschutzmaBBnahmen, entsprechend der Liste ,Bodenschutz bei Baumalinah-
men“ sowie die Begleitung der Bodenarbeiten durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

e Durch planerische MalBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

e Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und schonenden
Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu
vermeiden. Zu Beginn der Baumalnahmen ist der anstehende humose Boden abzuschieben und
bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne Verdichtungen, getrennt nach Oberboden
und kulturfahigem Unterboden zu lagern. Die Mieten sind mit tiefwurzelnden Griindlingungs-
pflanzenarten zu begriinen. Die Bodenhorizonte sind beim Ausbau sauber nach Oberboden, kul-
turfahigem Unterboden und unverwittertem Untergrundmaterial zu trennen, getrennt zu lagern
und bei einer Wiederverwertung vor Ort moglichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schich-
tung, bei Wiederherstellung von Griinflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen.


https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E2012510773/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf
https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E2012510773/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf
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e Uberschissiger Boden sollte einer sinnvollen méglichst hochwertigen Verwertung zugefithrt wer-
den, z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des
Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdaumen (dies ist friihzeitig in Planung zu beriicksichti-
gen).

s Boden auf nicht Gberbauten Flachen sind méglichst vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, ggf. ein-
getretene Verdichtungen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen z.B. durch Tiefenlockerung
und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

e Kiinftige Griin- und Retentionsflachen sind wahrend des Baubetriebs vor Bodenbe-
eintrachtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfliche durch
Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen zu schiitzen.

e Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. -vermischung
mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG zur Verwertung von Erdaushub bei Bauvorha-
ben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m? Bodenaushub ein Abfallverwertungskonzept
erforderlich ist.

Altlasten

Keine Anregungen und Bedenken

Abwasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Es muss klargestellt werden kommt eine Versickerung zur Niederschlagswasserbeseitigung oder eine
Retention mit Ableitung ins Gewasser zur Ausfiihrung.

Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der A 138 zu entnehmen und im Bebauungs-
plan festzuschreiben. Die Versickerung hat tiber eine mind. 30cm machtige Bodenschicht zu erfolgen.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts gegen den
Einbau einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.

Fiir die Entwédsserungskonzeption ist eine Aussage liber die Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlas-
sigkeit, Altlasten, Flurabstand) z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers von Dach- und Hoffldchen von Gewerbetrie-
ben bedarf in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis. Dies ist mit dem Landratsamt abzuklaren. Es
muss Uberprift werden, ob eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich ist. (Verordnung
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.)

Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser anfallt, diirfen nur angesiedelt werden, wenn die
schadlose Beseitigung gewahrleistet ist (z.B. durch ausreichend dimensionierte MW/SW-Leitungen)

Hinweis:

Bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation ist eine Reserve fiir belastetes Niederschlagswasser
mit einzuplanen. (Es darf nur unbelastetes Niederschlagswasser versickert oder eingeleitet werden)



Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet so muss eine Retention (voriibergehende
Speicherung von Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern) gemaR DWA A-102 dimensioniert und
erstellt werden. Das Volumen kann auch iber den vereinfachten Ansatz 3 m3/ 100 m? Areq ermittelt wer-
den. Verordnung Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und Hinweise bzw. in der drtlichen Bauvorschrift)
muss eine eindeutige und verbindliche Regelung zur Entwasserungssystematik aufgenommen werden. Es
muss klar vorgegeben sein wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser —auch von privaten Flachen
- beseitigt wird.

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes dffentliche Anlagen erforderlich, miissen
diese im Benehmen mit der Wasserbehérde hergestellt werden. Die notwendigen Planunterlagen sind
gef. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser tiber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwas-
ser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reini-
gungsarbeiten, sind nicht zulissig, § 55 (1) WHG.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der Ablauf der Drai-
nage in ein oberirdisches Gewadsser einleitet.

Andere Drainagen sind nicht zuldssig, § 3 Abwasserverordnung.
1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwasserung nicht mit verhdltnismaRigem Aufwand mdoglich (z.B. kein Vorfluter, kein
sickerfahiger Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhaltnismaRigkeit geflihrt werden, § 55 (1)
WHG.

2. Hinweise

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im Dach-
flachenabfluss. Deshalb sind sie in Baugebieten mit Versickerung zu vermeiden. Leitfaden: Naturvertragli-
che Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 102.

Versickerung von Metalldachern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei er-
héhen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Griinden des Gewasserschutzes deshalb
vermieden werden.

Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufiihren: Aluminium, beschichtetes Zink, oder Edel-
stahl und Kunststoffteile.

Grundwasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden kénnen mit Rechtsgrundlage und Méglichkeiten der Uberwindung

Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zu beriicksichtigen (§ 1
Abs. 6 Ziff. 8e Baugesetzbuch (BauGB)). Diese sind dann hinreichend beriicksichtigt, wenn die Gebaude an
eine auf Dauer gesicherte, einwandfreie 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die wasserversorgungstechnische Erschlielung des Baugebie-
tes kurz darzustellen.



2. Bedenken und Anregungen

Grundwasserschutz

Die Bauleitpléne sollen dazu beitragen die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Wegen der liberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage
sind Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Um gesicherte Erkenntnisse iber die Grundwassersituation zu erhalten, empfehlen wir vorab in grund-
wassernahen Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erd-
aufschlussbohrungen durchzufiihren.

Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des Grundwassers zu berticksich-
tigen.

Erdaufschlisse sind gem. § 43 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbehorde- anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht zulassig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfillen vorzubeugen, ist zu priifen, ob nicht auf Untergeschosse ver-
zichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kommenden
Baukorper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine schadlichen auslaugbaren Beimi-
schungen enthalten.

3. Hinweise
Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise mit aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fiir das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen muissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu befa-
higten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt tiber die notwendigen Unter-
lagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhaltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutageférdern und Zutagelei-
ten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur voriibergehend erteilt
werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer gem.

§ 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die
Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.



